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L'ég MIL _NEUF CENT SOIXANTE DIX-]‘{E;“E.

Le wvﬂ[m;_.ga_zf

A _PARIS 178me, 128 boulevard de Courcelles,

En 1'0Office Notarial de la Soci&té Civile Professionnelle -
ci-aprés dénommée, -

' Maitre Noél EQYON soussigné, Notaire Associs
de. la Société Civile Professionnelle titulaire d'un Gffice YNotariai
4 la Résidence de PARIS dénommée “Paui MICHELEZ, Noel DOYON, Jacques
MOTEL, Notaires Associés',

A regu en la forme authentique le présent acte.

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Fonsieur Benjamin DANAN, idminisirateur de Socidtids
dereurant & PARIS (152me) 41 Rue Leiellier.

Agissant au nom et en qualitd de Président

du Conseil d'Adminisiration ds la Soccidts Ancnyre

) ___dérommée “"DAN PRONOTIONT =24 capital de cing cernzt
‘mille francs, ayani son sidze 3 PARIS (8ime) 5 Jua
du Circue, immatriculce 2u Jeg.5ire a4 Commeros 2e

PARIS sous le n? 73 3 2225,

Monsieur DANAN normé auxdites fonctions suia
vant délibératiocn du Conszeil 3'Adminisira+ de
ladite socidié tenue lé-4%#tlluaL /ﬂ?“é{r' S

dont une ¢opie certifids conforzme du brocds—verral
est demeurée ci~joinite et annexde aprds mention,

A établi, de la manid
de division et le réglement
des presentes,

e suivante, 1'¢4

r
de copropristsd T
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PREAMBULE

I - Le présent ré@glemenc de copropriété est &tabli conformément
aux dispositions de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropridté des immeubles batis du décret n°® 67-223 du
17 mars 1967 et des textes subséquents.

1
1

: Il a2 notamment pour but :
1 °/ de dresser la desxgnatlon et 1'2tat descriptif de division de
1'iumeuble.

2°/ de déterminer les &léments de 1'immeuble qui seront affectds i
usage exclusif de chaque copropriétaire (parties privatives) et
ceux qui seront affectés 2 1'usage de plusieurs ou de l'ensexbl:
des copropriétaires (parties communes).

3°/ de fixer les droits et obl

igations des copropridtaires et d'en
déterminer les conditicns d

[24
o
'exercice et d'exécution.

4°/ d'organiser l'administration de 1'immeuble.

I - Les d1$p0$1t10ns du présent reglement de coproprlete seront
obligatoires pOur tous les copropriédtaires et occupants d'une partic
quelconque de 1'igmeuble.

Le présent réglement de copropriété et ses modifications,
le cas échéant, constitueront la loi commune i laquelle tous devront
se conformer. ;
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PREMIERE PARTIE

DESICNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE 'I - DESIGNATION GE‘ RALE

Section I -~ Désignation

Le présent réglement ie cozropriété s'applique & un imzeud”

bati sur un terrain situé 3/T4 FIRT2 ALATS AEZssonne) Rue ds
La Grille n2 %t (prenant acces sur itz nue Saint-Firmin)

dTune contenznce ¢e iruis mille quuire vingt gualorze
ires carrés (3.0394 m2) d'aprés le plan de masSse, cada
- =ection[:}n9 48 lieudit "la Grille de Guignevil::
. pour une contenance de Vingt ares cinguanie
c1ﬁq_cent;ares..-..-..........-...c........ 20 a 55 cz

s

et

“—“
V-

- sectinn|Cin? 117 ligudit "Iz ¥ichau~
.diere" pour une conignance de neuf ares

guatre vingt centiareScceseccssasescssssses 9 2 80 cz
Enserble : trente ares trente cing
CeNTlIATC S aceeeenceecsesosseseseecsssscessosdssses 30 & 325 c=

Ledit immeubls
) - tenant 3

- au nord, Monsieur Marcel LEMAIT2E ou représen-~
tants,

- Aaltest & ro o L9 \Eiau{ﬂ

et Rus Szint-Firmin, ;

- au sud a iessieurs LAIEE et GIUS®I ou représen-

tants, .
% 1'ouest 2 Messieurs Harcel LIMAITRE, CHzHIN,

ROUGEQOLL= et PARADIS ou représeantants.

A - -




Section IT ~ Orizine de propridle

-

~ Du chef de la Socidtd DAN PROMOTIO:

Le terrain don% s'agit appartient 2 la SCCIZTE DAN
\PROI'-"ZOTI H pour 1l'avoir accuis de la Scoidtd Civile Fawb:i.
culisre dénommée "3CTi31E Civiis FInam EREITADY ahn czpita)
de deux cent irenie e un mille francs, ayant son sidge 2
BOIS CCLOMEZS (Hzuts de Seine) 63 Rue des 3 urzuighons,
constitude sulvant acte recgu rar Maitre RIEUP, nosaire &
SAINT JEAH DI LUZ (3asses Pyréindes) les 4 décemdre 1956 g%

8 janvier 1957,

Suivant acte recu par Matire MICHCLZZ, notaire asso-
cié sus-nomms le 15 ddcembre 1977,

Moyennant un prix vayé comptant et guitizncsd & 1tacta

Audit acte, les parties ont Tait des déclarations
desquelles il rdsultie que Tien n'était suscevitidle de reg~

treindre leur cartacitd civile,

Une expédition de ce contrat de venie a 4té publide
au bureau des nysothéques _d'Etarmnes le 10 mars 1978, volume
5062 n2 22, :

Un certificat délivré sur cetite publication par lon-
sisur le Conservateur audit bureau des hypothéques le 23
Juin 1978 est némtif d'ingeription, transcription, .pubdli-
cation, mention et saisie pouvani porter atteinte A la ven-
te du chef de la société venderassse, .

; Observation faite qu'un plan du terrain vendu
dressé par Monsiscur JOUALDOY, Glombire~Expert i 1a

ERTE ALAIS est demecurd annexs apr2s mention a la mi~
nute dudit contrat de vente.




B Et gue la superficie figurant audit plan pow
trois mille quatre vingt quatorze métres carrss, ré-
sultait d'un arpeniage fait par le géoméitre sus-nomar
que les parties ont reconnu exact ; en conséquence
ladite conienance ainsi que le vrix de vente ont éié
considérés comme définitifs, conformément a l'articl:
prenier du titre I du cahier des charges dont il sers
ci-apres parlé. :

Dl wom




Section III -~ Servitudes et charges

Permis de construire

L) - Servitudes résuliant de 1'Urbanisme

Sont demeurées ci-jointes et annexédes aprés mention
et aprés visa de Honsieur DAHAN, les pidces suivantes

- note de renseignements d'urbanisme en date du 18
janvier 1979, N
- certificat de zones en date du 18 janvier 1979,

- certiXicat de numérotage en date du 18 jenvier 1979,

- o -ww%mfﬁ‘f ' %{?&QW'%-{%{&A&- R’[ﬁ«.wx‘/j}g"




"de 928 m2 hors oeuvre et 10 garages sur un terrain de
=

"de 1l'Eguipenmsz

Ao

C) — Pernis de construire

Le permis de construire l'ensemble immotilier objst

des présentes a &té délivré & la Société DAN PRONOTICH

per lonsieur le Préfet de 1'Essonne, suivant arrétié n? 91-
7-84 242 en date du 23 mai 1977.

Le permis de construire est ci-aprés littéralenent
rapgorté :

"DEPARTTIENT DS L!E3SONMNE -DIRECTION DE L'EQUIPEMIIT,
"Dossier n2 91,7.84 242 '

"FERHMIS DS CONSTRUTRS-

"Le Préfet de 1l'Zssonne,
"Officier de lz Légion d4d'Honneur,

“Vu le Code de 1'Urbanisme

"Vu le Plan d'Occupation des Bols de la FERTE ALALS,
"rendu public le ler juillet 1976 ;

"Vu la demaznde de pernis de consiruire présent le

2 £y 4 - » « N ——

"15 mars 1977 par DAN PROMOTION, 5, Rue du Cirque & PaARI
"en vue d'obienir l'auiorisaticr ée construire 15 1 me

[€2 R N 1F}

%aodastrd section C 48 20 rue Szint Firmin 2 la FERIE
"Vu 1l'avis du Maire ;

"Vu l'avis de l'Archisecte des tizenis de
"consulté en application de l'tarticle L.421-6 du
"1'Urtanisme ;

"Vu llavi

s des Services de la Dirsciion Dépariementzis
A .
L N

"ARRIIT

"Article ier. - Le permis de construire afféreni aux
"travaux décrits dans la demande susviséde est accordé dans
"le cadre des réglezmenis en vigueur aux conditions pariicu-
"liéres ci-aprés : ' ' '

td

"Articls 2. - Le pétitionnaire devra :

- réaliser, en fonction des besoins, des rarkings supplémen

"taires afin d*éviter tout stationnemeni. sur les voics pu-~
"bligues ;

- se mettre en ra2pport avec le . Service . Départemental d'lIn

"cendie et de Secours afin de connaitre les dizrositicng
"a observer pour la lutsve ccnire l'incendie : respectcer no-
"tamment L'avis de ce service en date du 12 avril 1977 dont

"copie est’ jointe au présent arrgté ;

-~ céder gratuitement les terrains destinés a4 certains usa-

"ges collectifs ;



- s!

acquitter vis-2~vis de la comrmune et du district de la

"reglon parisienne du montant de la taxe locale d'équipe-
"ment ;

"Article 4, -

M.
M,

’I‘I.

"pement,

"et toutes autorités administratives
"publigue sont chargds de L'exécuiion du
Int

"sera zdressé pour
"consultés

“eohé,

"Fait &
'..‘

m

=

(1]
'*s

{
(Dhj

"L'Ingénieur di
"Chef d'Arrond

"F.RIDEREAU,

Me

EVRY, ls 23 mai 1977,

A pour le Préfet et tar &dligat
Directeur Uépartemental de 1'3g

-
Y
1ss

le Secrétaire Gdnédral,
le Sous-Préfet d'ETAMPES,

le Directeur Départemental de 1'Equi-

le Maive de la FIRTI
et agents de la force
présent arrété o
formation & jous les cne fs de servi

[t )-'-

(V-8
n
“

\

risionnaire des T.P.Z2,
ﬂ

ment,

YT

Au surplus, une copig ceriifids conforme par

Monsieur DANAN, en sa gqualité sus~exprimée de 1!
tion de ce permis est demeurde cl—go_dze et anre

apres mention.

-
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CHAPITRE II -~ DISTINCTICH ZNTREZ "PARTIZSCCRARIES" ot

’
“
"PARTIES PRIVATIVZE3Y.

Saction I - D&finition des "parties cormunas"

Constituznt d2s parties commun2s, celles de 1'immauble
affactéas 34 l'usage ou 3 1'utilitd d2 tous las copropridtaires ou cz
plusieurs d'entre eux ; elles compremnant notamment, sSans quz2 catta
énonciation soit limitative : .

# ) La totalité du sol bdti et non biti du tarrain ;

¢ ) Las cldtures, haies et murs séparatifs en tant qu'ils dépandant ¢
la copropriété ; '

3 ) Les passages et voies de circulations pour voiturss et piétons ;.

J* ) Les jardins et espaces intérieurs avec leurs plantations et leurs
équipzments ; :

d ) Les fondations, les El&mants porteurs concourant 3 la stabilité o
i la soliditéd des bdtiments : piliers et potsaux de soutizn, &l&-
‘mants horizontaux de charpenta2, etc ... ;

‘() L2s planchers 3 l'exclusion das revi@taments das sols et das pla-
: fonds des parties privatives ;

—
(]
"
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des parties privatives ; les murs portaurs ou non, les couverturs
et les charpeantes ; touta2s les tarrassas accassiblas cu non accas-
sibles m2m2 si elles sont affectdes-d l'usage exclusif d'un seul
copropriétaire ; : :

}7) Les fenétres et chdssis éclairant les ascaliers, couloirs et autz:
partizs commun2s ; les portes d'antrée das barirents ef d2s sous-
sols ; les portas donnant accés aux dégagaments et locaux communs

§) Les ornementations, décorations et éléments ext@rieurs d2s fagads:
y compris les balcons, loggias et assimilés, m3mz si cz2ux-ci son:
affectés i 1l'usage axclusif d'un seul copropriétaire ;

A7) Les conduites, canalisations, tuyauteries, priszs d'air, conduits
i de fumca ou dz ventilation, résesaux d2 tout2s natures avac leurs

coffres, gaines at accessoires (tdtes et souchas de chanminées,

! .branchements, etc ...), y compris les partias y afférantzs qui

; traversent les locaux privatifs et encore qu'ils puisszant ne .

| desservir qu'un seul local privatif ;
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/f).
A2)

A3)
)

~
Ay)

5
O
St

Les gouttiéres, ch8neaux, tuyaux de descente, canalisations d'éco
lement des eaux pluviales, ménagéres et usées ; les canalisations
et tuyaux da tout-d-1l'&gout ;

Las colonnes et canalisations d'eau, de gaz, d'élactricité ; les

branchements communs d'eau, de gaz, d'électricité, d'égouts,
ete ... ; ’

Las réseaux d'assainissamant et leurs accassoiras .

Les halls et couloirs d'entr@e, les escaliers, cages d'=scalier ‘e
laurs paliers (3 1'exclusion des portas Dalleras des locaux pri-
vatifs), les accés, couloirs et dega emznts das caves et sous-sol
et tous les degagannqts communs ;

Las entrées, rampes d'accds et de sorties des garages et, s'il ¥
lieu, leurs systémas de f=rmetu*°s apparaillagzs at accassoires
les aires da circulations das garages ;

Les antennes collactivas de radio et de t&ldvision et lzurs c3bl:
de distribution, mais non compris les priszs dans les locaux
privatifs ;

Lz vide-ordura avec son local de recnptlon sas gainzs at sas
accassoires, les boftas 3 orduras ;

- -

Las compteurs généraux d'zau, de gaz et d'élactricité ;

Les postes d'eau communs 2t les canalisations correspondantas ;

Les locaux destinés au service d'entretien dg ) 'immeuble H

Les locaux divers destinés au servica commun de 1'immeuble, tals
que locaux d2s poubelles, garagss pour bicyclattes et voitures
d'enfants, 2tc ... .



Al

1%

En général, las accessoires das parties communes, leurs parties
vitréas ot mobiles, leurs élémaents d'équipement : installatic:os
d'éclairage, glaces, décorations, tapis, paillassons (non cczpri
&ventuallemant, les tapis-brossas sur las paliars d'entréas dzs
appartemcnts qui seront "parties privatives™), les apparzils, 1=
objets mobilisrs, les outillages, ustensiles et fournitures en
consdquance. )

tn

. n

Section II - Définitition das parties privativas

es

Les partiss privatives sont constituZas par la2s locaux 2t
pacas qui sont compris dens la composition d'um lot, 2t comza ¢

sont affectés 3 son usage exclusif et particulier.

Ellas comprennent notammant, sans qua cett2 énonciation sci:

limitative :

=D

Les carralages, dallas ou parquats et, en général, tous reviismsc
de sol ;

Les plafonds (ou les faux-plafonds) et les.planchers (3 1'awxcezz:
de leurs gros osuvras at structuras) ;

Les cloisons inté8risures avec laurs portas ;

Les portes palidres, les fenftras, les portes—fenBtres, les par-
siznnas, volets ou storas, ainsi que leurs chambranles, leucs
chassis, leurs accessoires, et d'une fagon générale, les ouvz
turas et vues des locaux locatifs,/

L

Lzs barres d'appui des fenf8tres, les garda-corps des balcexs,
tarrassas, loggias et assimilés (3 1'exclusion des parties &=
béton, pierras ou briqusas) ; ;

-
&

Les enduits inté@rieurs des murs et das cloisons, quals qu'ils
soient ;

Les canalisations sises 3 1'intérieur d'un local privatif ac
affectdes 3 son usagz exclusif ; les appareillages, robinatterizs
et accessoires qui en dépendent ; les branchements et raccorde-
ments particuliers 3 un seul et m2me local privatif ;

Les installations sanitaires des sallas d'eau, des cabinets de
toilette et des water-closets, etc ... ;




A5

”7)

)

Les installations des cuisines ;

Les installations de chauffage et d'eau chaude se trouvant i
1'intérieur de chaque local privatif et destinées 3 son usage
exclusif ;

Tous les accessoires des parties privatives (serrurerie, robivec-
terie, etc ...), les placards et penderies ;: tout ce qui concour:
i l'aménagenent et i la décoration intérieure (glaces, chemindes,
peintures, boiseries, ete ...) ;

Et en résumé, tout ce qui, &tant 3 usage privatif, est inclus 3
1’'intérieur des locaux constituant des lots ci-aprds cdécignés
dans 1'état descriptif de division et compte tenu des précisions
qui y sont données.

.
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L' IMGEURLE B TOTS -
TIiF DY DIVISIiCH

Ltensemble immobilier comprendra un immeuble, dix gara-

ges couveris et fermés, treize emplacements de voitures a

l'air libre.

L'immeuble sera composé ¢

12) -~ Au niveau 1 :

- Eall d'entrée,

- Onze caves,,' d

- Deux studios avec jardin privatif,

- Trois deux pitces avec jardin privatiif,

~ Un deux/+trois nlﬂces avec jardin privetif,

~ Un trois pigces avec jardin privatvif.

2¢) - Au ﬁlveau 2 :

-~ Un local vecitures dtenfants et poubellss,
~ Deux deux pikces avec terrasse privative,

- Un trois -pidces avec terrasse et jardin privaii

Un trois/quatre pikdces avec terrasse privative,

~ Un quatre piéces avac terrasse et jardin privati

%20) - Au nivean 3 et 3 Bis en duplex :

————— —— T s S o Sy W T . S D S G — L N S —

- Deux appartensnis de t*o‘s/quatre nleces avec terras-

se privatiive,

tive,

L'immeuble est divisé en quarante neuf (49) lots SOlon

la de81:nau10n'ae 1'état descriptif de division ci-apr

J.S’

=
*2 Dy

So

Celui-ci comprend pour chague lot, l'indication des mariie

privatives affectées & l'usage exclusif et pariticulierxr
son vropriétaire et les quotes-naris indivises des rar
conmunes de l'immeuble,

de
ties

- Un appartement de quatre pieéces avec terrasse priva-

9
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ETAT DESCRIPTI® DE DIVISION

oraunes

a2t du sol

Ojn |0

O3zas),

- LOT WUHI0 UM (1)

Auv niveau n? 1 : un appartement
orienté au sud portant le n® 1 compo-
s¢é de : entrée, séjour, deux chambres,
cuisine, salle de bains, W.C., déga-
gement, placard et jardin privatif,

Ef les six cent vingt quatre/dix
nilliénes des parties communes gonéra—
les e% du SOl.--.o-oo-.o.--oc-ol.ocoul

~ LOT NUNT20 DRUZ (2)

Au niveau n2 1 : un appartement
orienté Sui-Ouest portani le no 2
composé de : entrée, séjour, cuisine,
une chanbre, une salle de bains, un
WeC., une cave, nlacard et jardin pri-
vatif,

Et les cing cent soixante neuf/
dix milliémes des tzZrties communes EEe
nérales et du SOIQoo(oooccnaoacoonoaoo

- LOT NUMERO TRCIS (3)

Au nivezu n® | : un 2prariement
orienté Sud-Zst poriant Ie n? 3 coapo-
sé de : entrée, sijour, une chanbre,
culsine, salle de bvains, ¥.C., et un
escalier intérieur donnant acecds au -
niveauw n? 2 composd d'une chambre man- .
sardée et jardin privatif,

Et les 8six cent quarante/dix mil-
liemeS des parties coamunes générales

et du 501‘00-........'000.-.a.-..“...

- LOT NUIERO QUATARR (4)

Au niveau n? 1 : un apoartement
orienté Ouest portant le n? 4 composé
de : entrée, séjour, cuisine, une cham-
bre, une salle de bains, un ¥,C,, pla-
card et Jardin privatif

S
% iy
—i 9

Et les cing cent trente et un/dix

millidnes des partics communes génsro-
les ct du 501...o.no-o-aoooooooooaoooo.m\
Areporter..........‘............'

624

569

640

B
20364 - .
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- 1LOT NUMERO C£Iu9 (5)

Au niveau n2 1 : un appartement
orienté Est portant le n? 5 composé
de : entrée, séjour, cuisine, une cham-
bre, une salle de bains, un W.C., pla-
card e% jardin privatif,

Bt les cina cent trente neuf/dix
milliémes des varties comnunes géné-
razles et du SOl.ooaoo.ooooooo.oo-.conof

-~ 10T WUMZRO SIZ (6)

Au niveaa n€ 1 : un studio orienté
Nord-Ouest poriant le n? & composé de @
entrée, séjour, cuisine, salle de bains,
W.Cs, placard et jardin yrivati?f,

Et les trois cent vingt huit/dix
millidmes des parties communes généra-
les et du Sol..‘o...--oo..c.oo.I.o-l...

- LOT NIMERQ SE2T (7)

Au nivean n® 1 : un studio orienté
Nord-Est poriant le n? 7 composé de
entrde, séjour, cuisine, salle de
bains, WeCe, plarcard si jardin priva-
tif.

Bt les %trois cent vingt huit/dix
millisdmes des varties communes générales

€t dU SO0leeeesessoccsossssscccccscscecnsoo

- LO™ NUMSRO HUIT (8)

AU niveau n2 2 : un appartement
orienté au Sud poriznt le n? 8 compo-.
sé de : entrde, séjour, salle a manger,
deux chambres, cuisine, s2lle de bains,
W.Cs, Dloacards et terrasse privativee.

Et les six cent soixante seizz2/
dix milliemes des parties communes gé-
nérales et du sol...................l..

= LOT MUMERO HZUF (9) : X

Au nivezu n? 2 : un appartement
orienté Sud-Est portant le n? 9 compo-
sé de : enirde, séjour, une chanbre,
cuisine, sa2lle de bains, %.C., placard
et une terrasse privative.

A reporter......o.................

2,364

539

328

528

676
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Bt les cina cent trente quaire/dix
milliemes des parties communes géndrales -
et du SOl.o...o.n.toooooo.oo.'c;ooooooo- 534

- LOT MJIER0 DIX (10) :
Au nivezu n@ 2 : un aprartenent ‘ —
orienté Sud-Ouesi poritant le r2 10 compo-
sé de : entrée, séjour, une chambre, cui-
sine, salle de bains, W.C,, et terrasss
privative, -

Bt les_cing cent seize/dix millid-
Jes des partiss communes zénérales et

du SOl.oocoooo-oooooooqooao-oooo.ooooooa 516

- L0T MINERO.0NZE (11)

Au nlvegu ne 2 3 un appartement
orienté Nord-Est vortant le n® 11 com-
vosé de : enirée, séjour, deux cham-
bres, cuisine, salle de bains, W.C.,
jardin privatif, terrasse privative et
un escalier intsrieur donnani accds au
niveau 3 composé d'une chambre mansar-
dée,

Bt les six cent six/dix hillidmes
des rarties communes génirales et du

Sol........o.oo'.o.c0tl0l00.0-00.9-.0Ol0' 606

~ LOT NUIERO TQUZE (12) : , ' N

ALu niveau n? 2 ; un aprpartement ’ '
orienté MNord- OHESu portant le n? 12
conposé de § eniré e, égour, trois chanm-
bres, cuisine, salle de bains, W.C., jar-
din privatif, terrasse privative et un
escalier intérieur donnant accds au ni-
veau 3 composé d'une chambre mansardés,

Bt les sept cent guatre vinst deux/
dix milliémes des parties communes géné-—
rales et du SOlo..o-.oooqooooo.oooqooooo 782

_A reporter.....p................... 6.673
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— LOT NUMERO TREIZE (13) 3

Au niveau n® 3 : un appartement
orienté au Sud portant le n? 13 compo-
sé de : entrée, séjour, deux chanmbres,
cuising, sallie de vains, Y.C,, placard,
terrasse privative ev un escalier in- |
térieur donnant accsés au niveau 3 Bis
composé d'une chambre mansardéce.

Et les neuf cent guarante deux/
dix milliemes des parties communes gé-

nérales et du SOl.ootucuo.o..ooo-oooooo 942

= LOT MNUMERQ QUATORZE (14) ¢

Au niveau n?® 5 : un appartezents
orienté Cuest vortant le n? 14 compo-
sé de : entrée, séjour, une chanmbre,
cuisine, salle de bains, W,C.,, placard
terrasse privative et uan escalier in-
térieur donnant acces au niveau 3 Bis
composé d'une chambre, biblicthegue,

Bt les huit cent cuarante deux/
dix millitmes des »arities communes
génerales et A SOLleeececscscovscssone 842

- LOT NUIERO QUINZE (15)

Au niveav n® 3 : un_zvvartapent
orientd mast pertant le n? 15 composé
de : entrée, séjour, cuisine, deux
chanbrss, szllsz de vains, W.C.,, pla-
card, terrasse privative et un esca-
lier intérieur donnant accés au niveau

3 Bis composé d'une chambre, bibliothe-

Et les huit cent quatre vingt dix
neuf/dix millidmes des parties commu~
nes générales at du SOloooo-ooooonooo‘ 899

A reportef e essc00eseRLcObOROOERIRSGE 90356
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~ LOT NUMERO SEIZE (16)

Au niveau n? 1 ; une cave portant
le n? i,

Et les dix/dix millidmes des par-
ties communes généraleS €T OU SO0lececess

-~ LOT NUMBRO DIX-SZPT (17)
Au nivezu n? 1 : une cave portant
le n? 3, .

Et les dix/dix millidmes des par-
ties communes générales eu A0 SO0)leecsoses

-~ LOT HUMERQ Q;;—EGIT_118) g
Au niveau n? 1 : wne cave portans
le no 4,

Bt les dix/éix millidnes des par-
ties communes g&nZrzlss et AU SOleesoses

- LOD IUMER0 DIXBUR (19) 3
AW niveau ng 1 : une gave portant
le ne 5,

Bt les ¢ix/dix milli®mes des par-
tles communes gsnédrales et du sol.......

- LO“ NUNEBRO VINGT (20) 3 ;

Au niveau n2 1 : une cayve coriani
le no 5,

Et les dix/dix =millidmes des par-
ties communes générales €t du SOleeecee..

~ LOT MU#ZSRO VINGT 3T I (21)
Au niveau n? i : une cave portani
le n° 7,

Et les dix/dix nillidmes des par~
ties communes géndrales et dU SO0leceves.

~ LOT NUMBERO VIIGT DRUX (22)

Au niveau n? 1 : une cave portant
le n2 8, ‘

Bt les dix/dix millidmes des.rtar-
ties communes FENETalesS €1 AU 50leceees.

A repOrterecscecrtcecsscsccencoccocnces

9.356

10

10

10

to

10

10
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- LOT NUMERO VIIGT TRQIS (23) :
Au niveau n? 1 : une cave poriant
le nt 9,

Et les dix/dix mi $11idmes des par-
ties cormunes génerales et du SOleesscee

- LOT NULMERC VINGT QUATRE (24)
Au niveaw n? 1 : une cave poriant
le n2 10, .

Bt les dix/dix mil
ties communes gsnerzales

1i
€

emes des par
T AU SO0Lleeeccse

- LO7 WLIER GT CIYO (25) :
hAu niveau n? i : une cave portant
le n? 1%,

+ les onze/dix millidmes des per—
ties comnunes générzles €t du SOlseesecces

- LO7” HUSRO VISGT STX 265

Au niveau n2 1 : une cave portant
le n2 12,

Et les treize/diz milli
ties communes geneérales e€v

~ LOT NUNERO YIGT

Irf =
fu niveau Gu SOl : un Cox
fure portant le n? %,

¢mes des par-
d\l uOl...o-.-
T
T

w2

)
-

(27) @
pour voi-

Bt les ou“ra te/dix mil
partiies commu.es generales €

- LO“ MUI=RO _VINGT BUIT (28)
Au niveau du SOl : un LOX pour Vvoi-
ture poriant le n? 2,

Bt les guarante/dix millidmes des
parties communes générales et du S0leees
- LOT HULERC VIIGT HEIF (29) :

Au niveau cdu sol ; un_boX_ pour VOi-~
ture portant le n? 3,

. Bt les quaranic/dix milliémes des
parties communes geéneérales et du Soleses

A rcp()l'toro..............-......-..

9.426

10

10

1

13

40

40

40

9.590
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- LOT WITERO TRMITS (30)

Au niveau du sol : un box pour voi-
ture portant le n® 4,

. Et les quarante/dix millidmes des

r

parties communes générales ef du S0lees

= LOT XUM=RO TREHTI ET UM (31) .
) Au niveau du sol : un 00X pour voi-
ture poriant le no 5,

Bt les guarante/di
parties commungs géndra

~ LOT IUIERO TRINTE DEIY (32) ¢
Au niveau du sol : un bo=x DOUr Voi-
ture portant le no 6,

Et les_guarante/dix nillidmes des
Parties communss générales e: du sol

L N )

- LOT NUIZRQ TREIT™E M20TS (33) -

Au niveau du sol : un ooz pour voi-
ture portant le n® /N

Et les _cuarante/dix millidmes des
parties communcs générales et du S0l.,e

ture portant le no 8,

Et les guarante/diz millidpmes des bl
pariies communes générales et du $0l...

- LOT NUMERO TRENTT GINg (35) »

Au niveau cu sol : un 00X pour voi-
ture portant le n¢ 9,

Et les gquarante/dix millidmes desg
parties communes générales et du S0le.,

- LOT NUFZRO TRIUTS STY (36) -

3 3r . T = 1:vm - } —
Au niveau dua sol : un_bhox poux voi
ture portant le no 10,

Et les guarante/dix millidmes des
parties communes générales et du 501le.e

A I‘eportero.....‘....'........o'..‘..

9.590

40

40

40

40

40

40

40

9.870
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LOT VUMERO TREIDR S=PT (37) o
Au niveau du sol, & llair libre s
un emplacement de voiture portani le
ne {1,

Et les dix/dix milli®mes des par—
ties communes géndrales et du SOlesseess

~ LOT NUMERO TRSNTE HUIT (38) :

Au niveau ¢éu sol, & l'air libre ¢
un emplacement de- voiture portant le
ne 12,

Et les dix/dix millidmes des par-—
ties communes gensraics et AU SO0leevsees

?O hqrﬂtr‘t’p ]."'wL !zq) :
U du sol, & l'2ir libre ¢
. de voiture roriant le

———
fres =]

!
=
@)
=]
|

Et les dix/dix millitmes des par-
it Brokrcir
ties communes géndrales et du SOleececees

-~ LOT HUMZR0 QUARANTE (48) :
Au riveau du scl, & l'air libre :
un emplacement de voeiture portani le

n? 14,

2t les_gdix/dix mill
ties communes géndrale

iémes des par—
S &€t du S0legecsee

- LOT MNIEIZ20 QUARANTS BT NI (41)
Au niveau du sol, & ltair libre :

un _emplacenent de voiture portant le

n? ‘15, '

Bt les dix/dix milliémes des par-
ties communes générales et du SOleeessse

- LO” HUMEBRO OUthI DEUX (42)
Au niveau du sol, a l'alr libre

un emplwcemenv ce voiture portant le
ne 16

Et les dix/d' millidmes des par~
tics communes zéndérales et du sol.......

. 00

A reporter....‘..l.0.‘."..0....0..

9.870

10

10

10

10

10

9.930
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- LOT NUER0 QUARLINTR TROIS ( 43) s

Au niveau du sol, 2 1'air libre :
un emplacement de voiiure portant le

n? 17,
Et les dix/dix millidmes des par-
ties communes géndrales et du SOLleeenes : 10
- LOT WUFERC QUARANTE AUL™IR (44)
Au niveauw du.sol, 2 1'air libre
un enplacement de voiture portant le
n? 18, i
Et les dix/diz millidmes desg rar-
ties communes géndrales €% dU S0leesess 10

- LOT NUNMERQO QUABLMTR QIO (£5)
Au niveau Gu sol, 2 l'air libre s
un emplacemens Ge voiiure portant le
ne 1o,
Bt les dix/dix millidmes des par-~
ties communes ginéraies e: du sol,.... 10
- LOT HUIER0 GUARAIITD SIX (45)

Au niveau du ccol
i

un erplacemeny e vo
n? 20,

& i'air libre

Bt les gdix/dix
ties communes gdéndéral

du Solo.i-. 10

- LOT IIYLER0 fEssLen gnTo (47)

Au niveau du sol, & l'air libre 3
un_emplacement de voiture portant }e
ne 21,
Et les dix/dix milli®mes des par-
ties communes générales et du S0loesee 10
- LOT NU-ERO QUARANDZ HUTM (48)
Au nivsau du seol, & 1l'zir iibre H
un_emplacement de voiiure portant le
ng 22,
Et les dix/dix millibmes des par-
tics communes zéndrales et du 850)esces 10

A reporter........o.........-;--.- 90990
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— 10T MUINTERO QUARANTE IIBUF (49)

Au niveau du sol, a 1l'air livre :
un emplacement de voijure portant le
ne 23,

Bt les diz/dix millidmes des par-
ties communes géndérales et du SOlosececse 10

TOTAL : dix mille/dix millidmes.... 10.000

TABTLZAU RECAPITUIATIR

L'état desc ripsif de divi smon est résumé dans le
tableauw récapituiatif ci-azprés conformement 2 1l'article
71 du décret n? 55 - 1350 du 14 octoore 1855, modifid par
le décret n? 55,80 du 7 janvier 1959 :
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Niveau=i : Cave

Niveau 1 ‘Cave

..‘.'.................I.ll..

10
10

* He des® s ' g4 ° Situation ¢ Hature du ° Quote-nars:
' lots 3 ot . lot : copropridts
: :_§ : g ’ : (en 10,0003
3 o g s : :

L CPIRN € B¢ DN 'S . (5) . (8)

; 1 Niveau 1 : Appartezeni : 624

t 2 ' ‘ Niveau 1 " Appartement 5€9

: 3 1 i :Niveaux 1-2: Apvartement . 640

- S B * Niveau 1 * Appartemsni 531

5 MNiveanu 1 Lppartement : 539
6 * Niveau 1 ' Studio 528

7 Niveau 1 Studio 328

8 ‘ Niveau 2 * Appartement 676

; 9 . Niveay 2 Aprartement 3 534
10 ! Niveau 2 P Appartenent 516
11 r-: - . Niveaux 2-3 ;Appartement 6056
12 : : Niveauz 2-3 ;Appartement 782
13 ) P 1 ¥iveaux 3-33: Appartement : g42
14 cr - MNiveaux 3—33; Avraritemzng 842

:. 15 - : ! Niveaux 3-3B: Apnartement : 899
P16 LR Niveau 1 * Cave 10

; 17 - v ¢ Niveau 1 . Cave 10

18 . :Hiveau 1 Cave 10

; 19 = = t Hiveau 1 ;Cave 10

f 20 :Hiveau 1 Cave 10
21 : : ¢ Niveau 1 ;Cave 10
P22 P  Hiveau 1  Cave 10

: : : i 3

: TR T :

 —
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DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLICATIONS DES COPROPRIETAIRES

‘Chapitre I - COXDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET

DES PARTIZIS COID{ULE

Section I - Géniralitds

Chaque copropriétaire sera resuonaable, 3 1'égard ctant du
syndlcat que de tout 2autre copropridtaire, des troubles de jouissa
et infractions aux dispositions du presen; réglement dont lui-mipe
.sa famille, ses préposés, ses locataires ou occupants sercnt direc
tement ou 1ndirectement les auteurs, ainsi que des consdquences
dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de calle
de ses préposés, ou par le fait d'une chose .ou d'une perscanz doat
il est lcgalement responsable.

Tout copropriétaire devra doac imposer le respect cesditas
prescrlpglons aux personnes ci-dessus désignées, sans que, pour
autant, soit dégagée sa propre responsabilité.

Aucune tolé&rance ne pourra devenir un droit acquis, quelle
qu'en puisse &tre la durée.

Le non-respect des prescriptions ci—dessus pourra 8cre
assorti de 1l'obligation da versar uma incdemnité au svndica: 3 cizre
de l'exécution de la clause pénale ici expressédment stipulda, dont
nontant et les modalités seront fixés par l'assermblée gdniérzls sta

tuant par voie de décision ordinaire.

La responsabilité du synclcat ou du syndic ne pourra Stre
engagée en cas de vol ou d'action délictueuse commise dans les
parties communes ou dans les parties privatives, chaque coproprié-
taire ayant l'entiére responsabilité de la surveillance de ses bien




Section IT - Usage des "parties privatives"
1°/ Généralitéds

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'usr
comme bon lui semblera, des parties de l'ensemble immobilier dont
il aura l'usage exclus lf a l2 condition de ne pas nuire au droit
des autres cooroprlctalres le tout conformément 3 la destination

de l'ensemble immobilier, telle qu’elle est déterminée par le pré
sent réglement.

De fagon générale, il ne devra rien &tre fait qui puisse
porter atteinte & la destinatrion, compronettre 1'harmonie et la
solidit@ de l'enrsemble lrﬂoblller, nuire 3 la sécurité ou i la
tranquillité des occupants.

2°/ Occupation

Les appartements et les locaux devront &tre occupds par de
"personnes de bonne vie et noeurs.

-

Ils seront, principalement, destinés 3 1l'habitation.

Toutefols, et sous résérva que las réglements l'autorisent
11 sera pernis d'y exercer las p;e*eee+eﬂs-su&kaafas t OlLs zbyb“f

/u.su &Q&w.(_e’

-

mais 3 condition que celles-ci ne causent aucun trouble de caracts
exceptionnel par rapport i la destlnatlon de 1l'ensemble immobilier

Sont ainsi formellement prDScfltS +'exploitation é'ua cabi:
vitdeiaaizo, 4'ua cabiner de radiolacia, 1l'exercice sous form: ce
profession de }e daasa, du chant ou de la musique, ainsi que tous
bureaux commerciaux ou administratifs.
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La transformation des appartements en chambres meublées
destindes i &tre loules i des personnes distinctes est interdice.
en est ainsi notamment de l'organisation d'une pension de famille
de l'exploitation d'un garni. Mais la location meublie d'un appar-
tement en son entier est autcrisde, de méme que la location 3 titr
accessoire d'une piéce d'un appartement. .

Les—emaiaconenis—de—garage—sont—destiads—sun—veilures—6a-t
rigme—et—it-est—intardit—dly renisar—des—caai-ornetstes,—des~-caravan

oSttt enlas i1 la
Gas LTt

bia

.En aucun cas un erplacement de garage ne pourra &tre util
i titre de débarras. . -

La transformation d'un ou plusieurs emplacements en atelie
de réparacions est interdite.

3°/ Harmonie, Aspect

"1 - Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et fermetur
extérieures, bien que constituant des parties privatives, et égale
ment les garde-corps, balustrades, rampes et harres d'appui des
‘balcons, loggias, terrasses, ne pourront, mére en ce qui concerze
.leur peinture 8tre modifiés, si ce n'est avec 1'autorisation de
.1'assemblée ginérale des copropridtaires statuant aux conditious
ci-apréds fixées.

i La pose de stores et fermastures extérieures est avtorisée,
‘sous réserve que la teinte et la forme soient celles choisies per
syndic de la copropriété, avec l'approbation de l'assemblée génér-
des copropridtaires statuant ainsi qu'il est dit 3 1'alinéa précés

: .Aucun aménagement al aucune décoration ne pourront gtre
"apportés par un copropridtaire aux balcons, loggias, terrasses gui
.extérieurement, rompraient 1'harmonie de l'ensemble immobilier.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'é&tages
quoique fournis par chaque copropriétaire, devront &tre d'un modél
uniforrme agréé par le syndic.

i * ' Le tout devra &tre entretenu en bon &tat et aux frais de
chacun des copropriétaires, et notamment les portes donrant acces
‘aux parties privatives, les fen@tres et, s'il y a lieu, volets,
ipersiennes, stores et jalousies.

S ' i B
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-11 - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra

-

etre apposée i l'extérieur des parties privatives, notarment sur la.

fenétres, baies, portes et fermatures particuliéres, sauf ce qu'il
est dit ci-aprés au paragraphe 4° de la présente section et i la
section III du présent chapitre.

IIT - Il ne pourra &tre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux
fendtres, ni sur les rebords des balcons, loggias ou terrasses, et
"d'une fagon générale en dehors des endroits qui pourraient &tre
réservés 3 cet effet. .

4°/ Plaques professionnelles

Par dérogation aux dispositions qui précédent, les proprié-
taires ou occupants pourront appaser des plagues professionnelies s
les portes d'enctré&e de leurs locsux privatifs, dont 1'ecplacement,
forme, les dimensions, la nature et les mentions susceptibles d'y
étre portés seront déterminés par le syndic et soumises 3 1'appro-
bation de l'assemblée générale des copropri&taires statuant dans
.des conditions particulidres de majorité.

5°/ Modifications int&rieures, Travaux

T

' Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui se=bla-

-

‘et & ses frals, la disposition intérieure de son appartemant ou d

2
son local, sous réserve des prescriptions du présent paragraphe, dzsz

stipulations du présent réglement relatives notammeat i 1'harwonis=
:1'aspect, 1a s&curité et la tranquillité et, s'il y a lieu, de

-1'obtention des autorisations nécessaires délivrées par les services

‘administratifs ou éventuellement par les organismes préteurs.

I1 devra faire exécuter les travaux sous la surveillance e:
le contrdle de 1'architecte de la copropriétd dont les honoraires
.seront 3 sa charge. Il devra preandre toutes les mesures nécessair

pour ne pas nuire 3 la sécurité du bAtiment ; il serait responsablz
.de tous affaissements et dégradations et autres conséquances qui se
‘produiraient du fait de ses travaux, tant a 1'€gard de la coprepris

qu'd 1'égard, s'il y a lieu, du constructeur du bitiment.
!

(B

Tous travaux qui affecteraient les parties communes ou 1'as-
pect extérieur de 1'ensemble irmobilier devront dtre soumis i L'auczc

irisation de 1'assemble générale des copropriétaires, statuant aux
‘conditions ci-apres fixées.

|
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6°/ Sécurité, Salubrité

I - Il ne pourra &tre introduit et conservé dans les locaux privati
des matidres dangereuses, insalubres et malodorantes, notarment le
stockage d'hydrocarbures et de tout produit ou matidre volatils ou
inflammables, dans les garages et autres dépendances, est strictere:
prohibé. Dans les garages, il est interdit de faire tourner les
moteurs autrement que pour les manoceuvres d'entrée et de sortie.

Il ne pourra &tre placé, ni entraposé, aucun objet doant 1la
.poids excéderait la limite de charge des planchers ou celle des rur:
déterminée par l'architecte de la copropriété.

Aucun objet ne devra @tre déposé sur les bordures de
balcons, loggias, terrasses. Les vases 3 fleurs devront étrn
et reposer sur des dessous é&tanches, de nature 3 conserver 1'
d'eau.

-IT - Les robinets, appareils 3 éffet d'eau et leurs raccordec-ents,
.existant dans les locaux privatifs, davroat &8tre maintenus =n bon
état de fonctionnement et réparés sans délai, afin d'éviter toute
déperdition d'eau et autres inconvénients./

q
-

Les conduits, de quelque nature qu'ils soient, ne pourront
etre utilisés que pour l'usage auquel ils ont &td destinés.

I1 ne pourra &@tre jeté dans les canalisations, et notamment
‘dans celles conduisant aux &zouts, des produits ou matiéres inflam-
mables ou dangereux.

I1 est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposds
.aux gelées lorsque celles-ci risquent de se produire.

III - Les propriétaires ou occupants qui utiliseront les conduits
-de fumZe installds dans leurs parties prlvatl"es devront le signale:
rau syndic afin qu'il puisse prendre les mesures d'entretien en
‘conséquence et, spécialerent, faire procéder 3 leur ramonage.

2 : Les occupants des locaux dans lesquels se¢ trouveraient des
‘trappes de ramonage des conduits collectifs de fumée devront laisse:
:le libre passage aux personnes chargées par le syndic d'effactuer le

,ramonage desdits conduits. }
I

! Les appareils de chauffage individuels devront &étre conforme
ia la regle“entatlon adninistrative et leur utilisation conpaclble
‘avec la conception technique de 1'immeuble. L'utilisation d 'appareail
td@ combustion lente esc formellement interdite, ainsi que celle de

combustibles pouvant détériorer les conduits de fumde.
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Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégars er
" dommages occasionnés par un feu de cheminée qui se serait déclara
dans ses locaux par suite d'un défaut de ranonage consécutif au
fait de n'avoir pas informé le syndic de 1'utilisation d'un conduirct
ou 3 un feu excessif ou qui résulteraient de 1'utilisation de
combustibles nocifs. Dans ces hypothéses, tous travaux de réparation
et de reconstruction devront &tre faits sous la surveillance de —
+1'architecte de la copropriété.

IV - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures
‘nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes

nuisibles et des rongeurs. Ils devront en outre se conformer 3 touts

-les directives qui leur seraient données i cet &gard par le syndic. —

7°/ Tranquillité e

Les occupants, quels qu'ils soiant, des locaux privatifs, ne
pourront porter en rien atteinte A la tranquillité des autres
copropriétaires.

L'usage d'appareils de radiophonie : électrophones, té&lévi-

"sion et magnétophones, etc ... est autorisd, sous réserve de l'obsear
.vation des réglements de ville et de police, et sous réserve égale-
:ment que le bruit en résultant ne constitue pas une gére anorrale
‘pour les voisins.
J Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de quelque nature qus
‘ce solt, susceptible de troubler la tranaullllte des occupants, es:

.formellement interdit, alors méme qu'il aurait lieu i 1' LnCerleur
des appartements et autres locaux. Il est interdit d'utiliser les
"avertisseurs dans les gavages.

11 ne pourra &8tre prccédé, a 1°' lnterlgur des locaux priva-
"tifs, si ce n'est dans les locaux en sous-sols, i des travaux sur
‘le boxs, le métal, ou d'autres matériaux et susceptibles de gén
les voisins par les bruits ou les odeurs.

De fagon gen;rale les occupants ne devront en aucun cas
.causer un trouble de jouissance diurne ou nocturne par les SOnNns
-les tré@pidations, les odeurs, la chaleur, les radiations ou toute
‘autre cause, le tout compte tenu de la destination de 1'ensemble
clnnobxller.

Ils devront veiller 3 1l'ordre, 1la propretd, la salubrité de
1'ensemble immobilier.

Les machines 3 laver et autres appareils ménagers suscep-
‘tibles de donner naissance i des vibrations devront atre POSCS Surv
|un dispositif emp@chant leur transmission.

{ . p—
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Les appareils électriques devront &tre anti-parasités,

Dans toutes les piéces carrelées, les tables et sidges
devront &tre €quipés d'dléments amortisseurs de bruic.

Il ne pourra &tre possédé&é aucun animal malfai sant, malodo- -
rant, malpropre ou criard, Sous les risarves ci-dessus, toutes
espéces d'animaux sont tolérédes, a condition qu'ils 501ent, i l'ex-
térieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse et que la
propreté des parties communes soit rigoureusement raspectée. Les '
dégats ou dégradations qui seraient causés par un animal, quel qu'il
soit, seraient i la charge de son gardiam.

Il est interdit expressément- de procéder d des travaux ce
mécanique ou a des opérations de v1dange ou de lavage sur les ermpla-
cements de parkings ou garages.

. Aucune vente publique de meubles ou autres objets ne pourra
avoir lieu dans 1l'ensemble 1mnob111er, meme aprés décés, ou par

‘autorisation de justice.

‘8°/ Dispositions diverses

A/ Les copropriétaires devront socuffrir, sans indemni
‘cution des réparations, travaux et opérations d'entretien néce
‘ou utiles aux choses ou parties'connunes, au service collectif
élénents d'équipement communs, méme ceux qu1 desserviraient exc
.vement un autre local privatif, quelle qu'en soit la durée et
.besoin est, livrer accés e leurs locaux auxarchitectes, e:
ouvriers, chargés de surveiller, conduire ou exécuter ces
ou travaux et supporter sans Lndernlte 1'dtablissemant d'éc

en consé€quence, notamment pour le nattoyage des fagades, les
goes des conduits de fumde ou-shunts, l'entrestien des gaines
ordures, l'entretien des goutti@res et - tuyaux de descente, e
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B/ En tout temps, l'accés des locaux et  appartements pour véri-
fication d'état pour reconnaitre, notasment, le bon fonctionngeren:
des canalisations, vobinetteries, ou découvri
l'origine des fuites ou infiltrations sera librement consenti au
'syndie de 1la coprOprLcte et i ses mandataires,

Indépendarment des dispositions du 5°/ ci-dessus, il en sera
‘de méme pour toutes les fois qu'il sera exdécutd des travaux dans un
{local privacif pour vérifier que lesdits travaux ne sont pas de
Inature 3 nuire 3 la sécurité dc 1'immeuble ou aux droits des asutres

-icoproprlutalres.
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.c/ Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs
parties privatives des c¢a3bles, canalisations et conduits qui desser-
viraient des &léments d'équipement communs ou d'autres locaux priva-
tifs, ainsi que l'implantation des robinets de purge, regards, ete .
y afférents.

Tout copropridtaire possddant ua local dars lequel se trou-
‘vent des gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations com=unes
cibles électriques ou téléphoniques, etc ... devra en tour temps
laisser le libre accds aux entreprises et Administrations spécia-
lisées pour leur entretien, leurs réparations, le relevage des
compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchermenrs.

Les copropriétaires de locaux sis en dernier Ztage devront,

en tant que de besoin, laisser le libre passzge pour l'accés aux
combles ou aux terrasses.

.Section IIT - Usage des parties corrmunes

11°/ Ganéralités

{

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties
‘coimunas, pour lo joulssance de sa fraction divise, suivant leur
destination proprz, telle qu'elle résulte du présent réglezent, i
condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres coproorié-
taires et sous réserve des r2gles, exceptions et limitations ci-
aprés stipulées.

Pour 1l'exercice de ce droit, il sera respoaszhle dans les
termes de la section I du présent chapitre:

Chacun des copropridtaires devra respacter les raglementa-
‘tions intérieures qui pourraient &tre édictées, pour 1'usazga de
certaines partias communes et le fonctionnement des services collec~

‘tifs et des &léments d'équipement communs.

2°/ Encombrement

a) Bul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties comnu-—
nes, nl y déposerquol que ce soit, ni les utilisar- pour seon usag:
personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de
nécessité. Les passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrée
devront @tre laissés libres en tout temps. lotamment les entredes
et couloirs ne pourront enm aucun cas servir de garages 3 bicy-~
clettes, motocvelettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans 1t

cas ol des locaux seraient rdéservis 3 cet usage, devront y &tre
garées.

<
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b) En cas d'encombrement d'une partie cormune en contravention avec
les présentes stipulations, le syndic est fondé 3 faire enlever
l'objet de la contraveation, quarante-huit heures aprés mise en
demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
restée sans effet, aux frais du contrevenant et i ses risques -
et périls. En cas de nficessitd, la procédure ci-dessus sara ’
simplement ré&duite & la signification faite par le syndic au
contrevenant, par lettre recormardée, qu'il a &té procédé au
déplacement de l'objet.

¢) Aucun copropriétaire ne pourra procdder i um travail domestique
- ou autre dans les parties cormunes de l'ensecble immobilier.

d) Aucun copropriétaire ne pourra coastituer dans les parties
conmunes de dépdt d'ordures m@nagéres ou de déchets quelconques.
11 devra déposer ceux-ci aux endroits prévus 3 cet effet.

e) " Les livraisons de provis Lons, matiéres sales ou encombrantes
devront &tre faites le matin avant dix heures.,. s

1 f) Le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les
“ voies et parties communes et, de fagon géaérale, en dehors des
endroits qui pourraient €tre prévus i cet effet.

3°/ Aspect extérieur de 1'ensemble irmobilier

La- conception et 1l'harmonie générale de 1'ensemble immobilie
"devront &tre respectées sous le contrdle du syndic.

Toute enseigne ou pubiicité de caractére professionnel ou
commercial est intardite, tant sur les. oatxwents et les cl8tures
que dans les espaces 11bres.

Le syndic pourra seulement autoriser 1'apposition de plaques
professionnelles 3 l'intérieur des bAtiments, dans les halls d'entrc
dont il déterminera l'emplacement, la forme, les dimensions, la
nature et les mentions susceptibles g’ y étre portees indépendamne1c
des plaques sur les portes palidres, visdes au 4°/ de la section II
;du prnsent chapitre./

; Par ailleurs, dans les mémes condxtlons, il pourra étre to-
iletc 1’ app051t1on d'écriteaux provisoires annongant la mise en vents=
‘ou la location d un lot."

o —————
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. Les installations d'antennes ou de dispositifs particuliers
extérieurs de radio-télévision ne seront pas autorisées. Il ne
pourra &tre installé qu'une antenne radio et une antenne de t&lg-
vision collective par cage d'escalier. i

-] . . -y o -
4°/ Services collectifs et &léments d'dcuiperents : .
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A B) En fonction de l'organisation du service de 1'enserble immobi~
lier, il pourra &tre installé dans les entréas des boftes aux
lettres, en nombre &gal au nombre de lots, d'un moddle détermin:
par le syndic.

‘Z %) Les copropriétaires pourront procéder 3 tous branchements, rac-
" cordements sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisa-
‘tions et réseaux d'eav, d'électricitd, de t3ldphone er, d'une
fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux consti-
tuant des parties communas, le tout dans la linmite de leur caza-
] cité et sous réserve de ne pas causer un trouble anormal aux

; autres coprerriftairas et de satisfaire avx condirions du 5%/

de la section II du présent chapitra.

3 4) L'ensemble des services collectifs et éléments d' quipement
" communs &tant propriété collective, un ceoropridt
téclamer de dommages-intéréts en cas d'arrdt per
cause de force majcure ou de suspension momentand
nécessités d'entratien ou des raisons accidanrall

5°/ Espaces libres et jardins

Les espaces libres et jardins, ainsi que leurs aménagemeants
et accessoires, les allées de desserte et voies de circulation
devront €tre consarvés par les occupants dans un état de rigoureussz
propreté.

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voiturses
‘dans les voies et aires de circulactions communes,
1

6 °/ Balcons, Terrasses

| Les coproprictaires qui bénéficieraient de la jouissance
rexclusive de balcons, loggias, terrasses ou assinmilés devront les

‘maintenir en parfait état d'entretien,



Ils pourront procéder 3 des aménagements &t décoratlons mals
i condition que ceux-ci ne portent en rien atteinte & l'aspect ou
3 1l'harmonie de 1l'ensembla immobilier et sous contrdle du syndic.

Les copropriétaires seront responsables de tous les domma-
ges : fissures, fuites, etc ... provoqués directement ou indirecte-
ment par leur fait ou par le fait des aminagements qu’'ils pourraient
apporter : plantatiens, jardims suspendus, etc ...

Il sera interdit de faire supporter aux dalles une charge
supérieure 3 leur résistance, décerminde par l'architecte de la
copropriété, en particulier par un apport de terre.

Les copropriétaires intéressés supporteront, en conséquenca
des utilisations anormales ci-dessus, tous les frais de remise en
état qui seralent nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront &tre cormandés par
le syndic, 3 leurs frais.

L'utilisation des balcons, loggias, terrasses ou assimilés
ne devra causer aucun trouble anorﬂal aux aut*es coproprletalres.

— e - e

Les COD*OD”lLt 2ires qui oeue::o~enb de la Joulosa.
exclusive de jardins devront en resvecter l'aspect génsral.
Ils ne pourront modifier les plantations sans l'accord du
syndic,

"‘ﬁ
-

En cas de carence, lesuraV¢ux dtentretien et de resi~
cse en état pourront &tre commzndés 2 leurs frais par le sim-
dic,

Section IV - Dispositions diverses

1*/ De fagon generale, les cooroprletalres devront respecter toutes
1e- servitudes qu1 grévent, peuvent ou pourront graver l'ensesbl:
immobilier, qu'elles soient d'origine conventionnelle ou légale,
civile ou adnministrative.

. Ils devront notamment supporter les vues droites ou obliques,
balcons ou saillies, sur leurs parties privatives, méme si les
distances sont inférieures 3 celles prévues par le Code Civil.

2°/ Les copropriétaires et occupants de l'ensemble immobilier devront
observer et exécuter les réglements d'hygiéne, de ville, de
police, de voirie et en outre, d'une fagon générale, tous les
usages d'une malson bien tenue.
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3°/ En cas de carence de la part-d'un coprour1;ca1re i l'entrecien
de ses parties prxvatxves tout au moins pour celles visibles
de l'extérieur, ainsi que d'unec fagon gLnLrale pour toutes
celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences i
1'égard des parties comaunes ou des autres parties privatives
ou de l'aspect extérieur de l'ensenmble irmobilier, le syndic,
aprés décision de l'assembléde des copropriécaires, pourra
remédier aux frais du copropriétaire défaillant 3 cette carence,
aprés mise en demeure par lettre recommandée avec derande d' avlc
de réception restée sans effet pendant un délai de deux mois.

-~

4°/ Quiconque aurait i se plaindre de quoi que ce soit, relativement
au bon ordre, la trarﬁuillité de l'enserble irmobilier et de
fagon générale & 1'inotscrvation des p‘escerCLOns dv présent
reglement concernant la jouissance commune et pr1vat1 , devra
en faire part, par écrit, au syndic, lequel en avisera, s'il y
a lieu, 1l'assamblée geﬁuralg la plus proche.

1
i

'Cb APITRE II - CHARGES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
1
tSectioh I -~ Charges générales

"1°/ Définition

Sous réserve des stipulations particulidres de la section IV
du présent chapitre, les charges 5cnerc.les comprennent toutes les .
"dépenses afrereqtes, directement ou indir ectement, aux varties
.communes et notacment, sans que cette énonclation soit limitative :
I - a) Les frais de réparations de toures natures, grosses ou mi-~
reures, des bdtimants, en ses différents lerents dont
notarment celles 3 faxre aux gros nurs (sauf ce,_nuant les
rmenues réparations 3 faire aux gros curs i l'intérieur des
iocaux et appartements), i la toiture, aux souches et
conduits de fumdes et de ventilations diverses, aux canali-
sations d'eau, d'électricité et A celles d' ccoulereﬁt des
eaux pluVLales, d celles conduisant les eaux nd dnagéres et
usées au tout-ia-1'égout (sauf les parties 3 1'intlrieur d'un
local privatif affectées i 1'usage exclusif dudit local) ;
Tous les frais d entretien et de réparations de gros oeuvres
et de second oeuvre, y compris les frais de reconstruction :

— — - — gt -
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b)

c)

d)

e)

a)

b)

-

A/

Tous les frais d'entretien, de réparations, de rénovation,
de remplacement des branchements, appareils, installations
et réseaux, coastituant des parties communes, dont notammen:
les installations électriques et de gaz, y compris, s'il y
a lieu, la location, la pose et l'entretien des compteurs
communs '

Les frais de ravalemenec des fagades, auxquels s'ajouteanl,

mais seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un rava-
lement géndral ou d'une décision collective, les frais de

peintures extérieures des fenétres, de leurs fermetures et
encore des gards-corps, balustrades, appuis de fen 18tres ce
chaque local ou appartement ;

Les frais dfeatretien et de réfection des entrées, couleirs,

escal‘ers, circulations intérieures et dégagements commmuns,

y compris l'escalier desservant les caves et les dépendances
communes de 1'immeuble ;

Les frais d'entretien et de r&fection des locaux 3 usage ce
services communs généraux ;

Les frais d'éclairage et d'alimentation en eau des parties
communes. ‘ .

Les frais et dépenses d'administration et de gestion communz

- rémundration du svndic, honoraires de l'architecte de la
copropriété, frais de fonctionpement du syndicat des
copropriétaires ;

~ salaires de tous préposds a l'entretien des partles commu-

-

nes et des &lésents & usage commul,

ainsi que les charges sociales et Fiscales et les prestaticn
avec leurs ‘accessoires et avantages en nature y afférents ;

Les dépenses afférentes d tous obJets mobiliers et fourni-
tures en conséquence : matériel, ustensiles, meubles meu-—
blants, approvisionnements, &lectricité, eau, gaz, produits
d'entretien et de nattoyage, frais d'enlévement des boues,
des neiges et des ordures nénagéres, contribution i tout
contrat d'entretien passd avec toutes entreprises spécia-
lisées, etc ... ;

Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assu-
rances de toute nature, contractiées par le synﬂzc an appli-
cation et dans les conditions du chipicre I1 de la quatriése
partie ci-anris :

- ...JA\D 'Y



d) Les lNDOuS, contributions et taxes sous quelqgue
forme et dénomination que ce soii, auxquels se-
rait assujetti 1l'ensemble immobilier.

29/ Rémartition

Les charges communes ci-dessus définies seront répar-
ties entre tous les cooronridisires de 1'imteuble au Dro- —
rata de leurs quotes-paris dc copropriété dans les pariies
COMTUNES, :

‘Section IT - :

Charce des escalisrsg

.12/ Définition .
Les charges afférsntes aux escaliers des giffdrents
bétimenis compréennent :
1) Les réparations nécessitées par 1'usure.des marches
' et des coniremarches et, s'il y = 1lis U, des tapis po-

sés dans les escallers.

2) b'enuretlen_et la réfection des peinturss ou revdis
ments muraux des cages d'escaliers.

2¢/ Révzrtition

I1 seraédizbli un connte nartwculler des char

ges ci-
dessus définies, Ce omvia fera 1'objet d'une répariition
entre les seuls coprovridtaires des locaux intéressés,
dens les proportions indiquées dans 1'éiz2i de revarsiiion e

des cnarges ci-zorés :

]
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En
millizmes

- Lot n? 1 : soixante six/millidmeSeccecccece 66
~ Lot n% 2 : soixante/millitmeSsecscccecee 60
- Lot n? 3 : soizante huit/millidmes.....s 68
- Lot n?® 4 : cinguante six/millidTeSeccecs 56
- Lot n® 5 : cinguante sept/millibtmeSecsse 57
-~ Lot _no : trente cing/millidmeSeceeceses - 35
- Lot n?% 7 & trenie cing/milliduesceccciee 35
- Lot n2 8 : soixante et onze/milli’mes... 71
- Lot n® 9 : cinguinte six/millidmes.es.ss 56
- Lot n? 10 : cinquente cing/milli®mes.... 55
- Lot n® 11 : soixante quatre/milliémes... 64
- Lot n? 12 : gquatre vingt trois/millidmes 83

- Lot n? 13 : cent/millilmeScecsscenesaaecs 100
- Lot n? 14 : quatre vingt neuf/millidmes. 89
~ Lo% n® 15 : quatre vingt quatorze/ -
MNI11I5mMESeceeessscossosaacoacsascocsssosscssssace
- Lot n® 16
- Lot n2 17

- Lot n? 18 & un/millidmEecec-sseroacccsce

W
e

mvl/milli\emeooil,'coo...o.‘c.'.

m/milliémeIl'....'.........‘

*®

- Lot no 19 2 un/milliéme..;..-...........

- Lot n? 20 : un/milliemeSceccccoccancenns
- Lot n2 21 : un/HillieMeeecveavossencsone
- Lot n?® 22
- Lot n? 23
- Lot n2 24 : un/millieMeecescscrcessnccsce
~ Lot n2 25 : WN/mi)l1iEmeeacorcoasccensnnse

-~ Lot n? 26

un/milliémea..l'toa.-.o’ud..

un/milliéme..-aoooo..oonnooo

-h -ad - asd wad [ P -

m/milli‘eme:c..l-..-oo.l....

TOTAL : mille/millidmeSeseesessssossosases 1.0C0
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Sacticen ITI -
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12/ Ddfinition

CE GEMY~cemanha

ar

JE0k Sesse

Les charges spéeiales aux garages et enm anlacenents de

voitures comprenneni les dépenses d'entiretien et de rénara-

tions y afférentes et, le cas
constatée par un COtheur spéeial,

22/ Révartition

Les charges des gara

seront répar

pem)

ties entre les

des lots considérdgs dans les

rtio
1'état de répartition de charges ci-apr

N

- Lot _n? 33
-~ Lot n? 34 :
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- Lot n? 47
- Lot n? 48 :
- Lot n? 49 :

TOTAL

L 1]

qQuarante
gquarante
quarante
Guara“»v
guarante
aua“au

quarante

quaranie
quaranse

quarante

guarante

guarante
guarante
quarante
quarante
quarante
quarante
quaranie
quarante

quarante

échéant la consommation d'eau

quatre/millidres,
otatre/millidmes,
quatre/milliem

s

quatre/millidzes,

TIEeSe

quatre/millitnes.,
quatre/millidzes,
cuatre/millidmss.
quatre/millitmes,
quatre/milliézes,
quatre/millitnes,
quatre/millidaes,
trois/nmillidres,.
trois/millidnes..
trois/millidmes. .
trois/millidnmes.,.
trois/millidres; .
trois/milliémes.,.
trois/millidnes,.
trois/millidmes., .
trois/millitmes..
trois/millidmes..
trois/milliémes..

trois/millitmes..

'mille/milliémes...-.....-.....
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Section IV - Riplement, Provisions, Fonds de Prévoyance, Garantie

1 - 1°/ Les copropriétaires verseront au syndic @

a) Une avance de trésorerie permanente, dont le montant sera fixé
par l'assemblée générale.

b)Y Au début de chaque exercice, une provision qui, sous réserve des
décisions de 1'assemblée géndrale, ne pourra excéder le quart du
budget prévisionnel voté pour l'exercice considéré.

En cours d'exercice, le syndic fera de nouveaux appels de
fonds trimestriellement dans les conditions de l'article 35 du
décret du 17 mars 1967.

Il produ1ra annuellement la justxfxcatlon de ses dépenses
pour 1l'exercice é&coulé, dans les conditions de 1'article 11 dudit
décret.
2°/ Le syrdic pourra exiger le versement de provisions spéciales
destindes 3 permettre l'exécution de décisions de 1l'assemblée géna-
rale, comme celles de procéder 3 la réalisation de travaux prévus
aux chapltres III et IV de l2 loi du 10 Julllet 1965 ou en vue de
faire face a des repa—acxo1s ou des travauwx lmportants (par exempla
la réfection de la toiture ou la réfection d'un élément d' equxpe*an:j

iy Les conditions en seront fixées par l'assemblée.
-l .
g Toutefois, en cas d'urgence, le syndic pourra demander une
'pr0v15xon, sans délibération préalable de 1l'assemblée générale,
‘mais aprés avoir pris l'avis du conseil sy ndical s'il en existe un,
dans les conditions de l'article 37 du décret précité.

! Les provisions seront constitues compte tenu, s'il y a lieu,
‘de la spécialisation des charges. -

! i . e . M ]
"II - 1°/ Les versements en application des dispositions ci-dessus
“devront étre effectuds dans le mois de la demande qui en sera faice
par le syndic:

: Passé ce délai, les retardataires devront payer un intérdc
dans les conditions de l'article 36 du décrat du 17 mars 1967.

Les autres copropriétaires devront, ‘en tant que de besoin,
faire 1'avance nécessaire pour suppléer aux conséquences de la
défaillance d'un ou plusieurs.

2 / Le paxement de la. part contributive due par 1'un des coproprié-
taxres, qu i1l s'agisse de prov1510n ou de paiement définitif, sera
poursu1v1 par toutes les voies de droit et assuré par toutes mesures
|conservatoxrcs prévues par la Loi. Il en sera de méme du paiement
;des pénalités de retard ci-dessus stipulées.,

? Pour la mise en oeuvre de ces garanties, la mise en dereur?
raura lieu par acte ewtrajudiciaire et sera considérée corme restce
Ixnfruc:ueuse i l'expiration d'un d&lai de quinze jours.

¢
—
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3%/ Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles 3
1'égard du syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur

entiére ex&cution de n'importe lequel de ses héritiers ou ayants
droit.

CHAPITRE III - OPFERATIONS DIVERSES - MUTATIONS DE PROPRIETE
INDIVISICH - HYPOTHEQUES ~ LOCATIONS -
MODIFICATION DES LOTS

Chaque pronriZtaire pourra disposer de ses droits et les
utiliser selon les divers modes juridiques de contrats et d'obli-
gations, sous les conditions ci-aprés exposées et dans le respact
des dispositions des articles 4 i 6 du décret du 17 mars 1967,
relativement notarment aux mentions 3 porter dans les actes et aux
notifications 3 faire au syndic.

"Section 1 - Mutations de proprid&té

:1°/ Opposabilité du réglement aux copropriétaires successifs

: Le présent ri2glement de copropriété et 1'atat descriptif de
‘division, ainsi que les modifications qui pourraient y Etre appor-
_tées, sont opposables aux ayants cause 3 titre particulier des
copropriétaires du fait de leur publication au fichier irmobilier.

A défaut de pudblication au fichier irmobilier, .1'opposabi-~
1ité aux acquéreurs ou titulaires de droits réels sur un lot est

sounise aux conditions de l'article 4,.dernier alinéa, du décret du
17 maxs 1967,

2°/ Cession des caves

La mutation séparée des caves est interdite par le présent
.réglement. Afin de sauvegarder leur affectation particulidre, dans
le respect de la destination de 1'immeuble, les lots i usage de

cave ne pourront &tre c@dé s qu'avec 1'apparterent au service duquel
ils sont attachds. Toutefois, il pourra &tre procédé i des échanges
jentre les copropriétaires.




3%/ Mutation entre vifs

I- Sauf conventions particuliires passSes entre l'ancien et le
nouveau copropriétaire et portées i la connaissance du syndic lors
de la formalité d'avis ci-aprés exposée - au II, ceux-ci sont tenus
au paiement des sommes mises en recouvrement de la mani&ére suivante ,

En cas de mutation eatre vifs, 3 titre onéreux ou gratuit,
le nouveau copropriécaire est tanu vis-i-vis du syndicat du paiement
des sommes mises en recouvrement postérieurement 3 la mutation,
alors méme qu'elles sont destindes au réglement des prestaticns
ou des travaux engapds ou effactuds antérieurament 3 la mutation.
L'ancien copropriétaire reste tenu vis-a-vis du syndicat du verse-
nent de toutes les sommes mis2s en recouvrement antérieurzment 3
la date de la wmutation. Il ne peut exiger ia restitution mére
partiellse des sommes par lui versées au syndicat 3 titre d'avances
ou de provisions.

: L'acquéreur prendra notasment en charge, daas la proportion
‘des droits cédés, les engagements contractds & l'égard des tiers,
~au nom des copropriétaires, et payables 3 terme.

; A d8faut de satisfaire aux conditions et formalités ci-aprés
‘exposées au 1T, le nouveau copropridtaire est solidalrement et
1nd1v151bleﬁeqt responsable avec le cddant vis-3-vis du svndicat
‘des copropriétaires sans bénéfice de discussion, de toutes sormes
afférentes au lot cédé, dues 3 quelque titre que ce soit, au jour
.de’ ladite mutation.

11 - En cas de mutation i titre onéreux d'un lot, avis de la
tutation doit 3tre donnd au syndic par lettre recommandfe avac
demande d'avis de rdception 3 ia diligence da 1'acquéreur. Avant
l'expiration d'un d&lai de huit jours 3 compter de la réception ca
"cet avis, le syndic peut former au domicile &lu, par actc extra-
judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le
palerent des sommes restant dues par 1'ancien proprictaire. Cette
opposition, 3 peine de nullité, &noncera la moatant et les causes
de la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort du
.tribunal de grande instance de la situation de 1l'ensemble irmo-
.bilier. Aucua paxenent ou transfert amiable ou judiciaire de tout
;ou partie du prix ne scra opposable au syndic ayant fait opposition
1dans ledit délai.
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Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obliga-
toires en cas d' etablxss;mcnc d'un certificat par le syndic, préa-
lablement 3 la mutation i titre ondreux et ayant moins d'un mois
de date, attestant que le vendeur est libre de toute obligation i

1'égard du syndicat.
Pour 1'application des dispositions précéden tes, 11 n'est
tenu compte que des créances du syndicat effectivement liquides

et E\L°lbles 4 la date de la mutation.

4°/ Mutation par décés

I~ En cas de mutation par décds, las h
dans les deux mois du d&c@s, doivent justif
qualités héréditaires par une lettre du not
la succession. '

Eritiers et ayants droi-
ier au syndic de leurs
aire chargé de régler

Les obligations de chaque copropri’taire €tant indivisible

55 l'égard du syndicat, celui-ei pourra exiger leur entiére exécut:.

"de n'importe lequel des héritiers., Si 1’'indivision vieat 3 cesser

.par suite d'un acte de partage, cession ou licitation entra héri-
.tiers, le syndic doit en &tre informé dans le mois de cet évdrne~a-
idans les conditions de 1'article 6 du décret du 17 mars 1967

Il - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les ¢i
positions ci-dessus sont applicables. Le légataire reste tenu soll
‘dairement et indivisiblement entre les héritiers des soomes affé-

i rentes au lot c&d&, dues a quelque titre que ce soit au jour de i=

.mutation,

“IIL = Tout transfert de propridté d'un lut ou d'une fraction da

lot, toute ccastitution sur ces derajers d'un droit 4 usufruit, de
nue-propriétd, d'usage ou d'ﬁabxcatlon, tout transfert de 1l'un de
ces droits doit @tre notifiié, sans délai, au syndic, dans les
conditions prévues a 1' artlcle 6 du deuret du 17 mars 1967.

'En toute hypothése, le nouveau copropriétaire est tenu de
notifier au syndic son domicile rdel ou élu dans les conditions dea
.1'article 64 du décret sus-visé, dans la notification visde 3
:1'alinéa précédent, faute de quoi ce domicile sera considéré de
plexn droit comme étant &lu dans l'ensemble irmobilier:, sans préiu
‘dice de l'application des dispositions de l'article 64 du décret
‘précité.

=
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Section IT - Indivision - Démembrement de la propriété

I~ En cas d'indivision de la propriété d'un lot, pour quelque
cause que ce soit, tous les propridtaires indivis seront solidai-
rement et indivisiblement responsables vis-i-vis du syndicat des
copropriétaires du paiement de toutes les charges afférentss audit
lot.

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du
syndlc et aux assemblées de conropriétaires par un mandataire comm
qui sera, 3 défaut d'accovrd, désigné par le Pré&sident du tribunal
grande Lnstance, 2 la requéte de 1l'un d'entre eux ou du syndic.

IT - En cas de démembrement de la propr:été d'un let, les nus-
propriétaires et les usufruitiers servont solidairement et indivisi
blement responsables vis-3-vis du svnolcah du paiement des charges
afférentas audit 1ot.

Les intéressés devront se ‘faire représenter auprds du svaod
et aux assemblées de copropriétaires par 1l'un d'eux ou un mandatai
comrun qui, & défaut d'accord, sera désignéd comme il est dit ci-
dessus au I de la présente section.

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valz

blement le nu-propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisioas
visGes 3 1l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965.

Section IIT - Yodification des lots

Chaque copropridtaire pourra, sans le concours ni 1l'inta
vention des autres copropridtaires, mais avec l'agrément expris
syndic et sous réserve, s'il y a lieu, des autorisations ndcassa
des services administratifs ou des organisres prétaurs, diviser so
‘lot en autant de lots qu'il voudra et par la suite réunir ou encor
subdiviser lesdits lots.

: Sous les m@mes conditions et réserves, le propriétaire de
‘plusieurs lots pourra en modifier la composition, les réuair en
iun lot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront €galement échanger entre eux .
céder des éléments détachés de leurs lots.



) En coaséquence, les copropriltaires intéressés auront la
faculté de modifier les quotes-parts d& parties comnunes, et des
charges de toute nature affdrentes aux lots intdressds par la
modification, 3 condition, bien entendu, que l& total resta
tnchangé ‘

Toutefois, en cas d'alidnation séparée d'une ou piu sieurs
fractions d'un lot, la répartition des charges entra ces fraction
sera, par anpl;catxow de 1'arcticle 1t de la loi du 10 juillat 1965
sounise i 1'approbation de 1! assembléc générale des copropridtaire
intéressés statuant par voié de décision ordinaire.

En outre, la réunion de plusxeu*s lots en vn lot unigque ne
pourra avolr lleu que si cette réunion es: sysceptible d'3cre
publide au fichier immobilier, conformdment aux dispositions qui
1uil sont propres.

e

Toute modification permansnte de lots, par suite de divisi
réunion ou subdivision, devra faire 1° objer d'ua acte modificatif
de l'&cat descripeii de division ainsi que de 1'dtat de répartitic

-des charges générales et spéciales.

Le syndic regoit pour ce faire et en tant que de basoin le
pouvoirs les plus &tandus.

Dans 1'intérdt commun des futurs copropriétaires ou de leu
ayants—cause, il est stipuld qu'au cas ol 1'adtat descriptif de
.division ou le r3glement de copropridté viendralent 3 &tra modifis
o

une expédition de 1'acte modificatif rasportant la menti
publicité foncidre davra Stre remise :

1°/ Au syndic de 1’ensemble immobilier alors en fonction s

2°/ Au notaire détenteur de 1' original des prdsentes, ol i son

successeur, pour en étre effectug le dépat EHSUIte de celles-c
au rang de ses minutes.

Tous les frais en consiquence seront i la charge du ou des
copropriétaires ayant réalisé les modifications.

‘Section IV - Actions en justice

. . Tout copropriétaira exe argant une action en Justlce concern
;la propriété ou la joulssance de son lot, en vertu de l'article 15
,(alinéa 2) de 1a loi du 10 juiller 1965 » doit veiller i ce que le
isyndic en soit informé dans les conditions prévues i 1'acticle SI

i du dccret du 17 mars 1967.

|
|
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TROISIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE L'ENSEMBLE IL:TIOBILIER

CHAPITRE 1 - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Section I - Généralités
1/ La collectivité des copropriétaires est constitude en un

syndicat qui a la personnalitd civile. Les différents copropriétair
sont obligatoirement et de plein droit groupés dans ce syndicac.

Le syndicat a pour objet la conservation de l'ensamble irrmo
bilier et 1'administration das parcties communes.

I1 a qualité pour agir en justice, pour acquédrir ou alisnar
le tout en application du présent r3glerment de copropridti et confc
mément aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965, du décret du
17 mars 1967 pris pour sen application et de tous les textes modifi
catifs ou complémentaires subséquents.

2%/ I1 est dénommé : Syndicat des Copropriétaires de

1l'immeuble & La Ferté Alais, 1 Rue de la Grille.
I1 a son siége i 1l'irmeuble.

3°/ Le syndicat prend naissance d&s que les locaux composant
l'ensemble immobilier appartiendront 3 au moins deux copropridtaire:
différents. '

J1 prend fin si la totalitéd de l'ensemble immobilier vient

appartenir 3 une seule personne.

4°/ Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont
prises par l'assemblée des copropridtaires’ et exécutdes par le syaci
dans les conditions ci-aprés exposdes.
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Section IT - Assemblée des copropriétaires

1°/ Droit de vote

Le syndicat est réuni et organisé
Par les copropridtaires, diment convoqués,

Toutefois, lorsqua la question débattue concerne les dé&

ses relatives aux parties de l'ensambls i:
P

en assemblées composées

Y participant en sersec-
Ouv par un mandataire régulier, chacun d'eux disposant d'autaar c=
voix qu'il possdde da quotes-parts dans les parties communes.

(¥}

tmobilier et aux 8lé—an-=

d'équiperent faisant l'objet de charges spéciales, telles cue

définies ci-dessus, seuls les copropridrdi

charges peuvent délibérer et votar proportionnellement 3 leur 2a

cipation auxdites dépenses.

res d@ qui incemhent cas

Ces décisions particulidres sont Prises dans les conditic-

s

‘de majorité visées au présent réglement.

. Les majorités dea voix exigées pour le vore des décisions &
‘assemblées et le nombré de voix PTrévu ci-aprds sont calculds en

tenant compte, s'il y a lieu, de la raducr
‘cation du deuxidme alinéa de 1'article 22
!965I.

2°/ Convocation des assembléas

I - Les copropriétaires se réuniront e

plus tard six mois aprds la date 3 laquelle le quart des lots ce=--

sant l'ensemble izmobilier se trouvera apy
taires différents, et de toute fagon dans
du syndicat.

Dans cette premiére rdunion, l'ass
définitif ;. &ventuellement elle nommera un

Par la suite, les copropridtaires
sur convocation du syndic.

(I - Le syndic convoquera l'assechlée d
~fois qu'il le jugera utile et au moins une
‘lui d'avoir convoqué pour le 30 juin au pl
‘rale annuelle ci-dessus prévue, celle-ci P
convoquee dans les conditions de 1l'article
" 1967,

prm
E

lon résultant ce L'agoii
de la loi du 10 juilles

n assemblée géndrale 2o

~ -

- s -

artaair i des coore
1'année de la créa-

emblée nommera 1lea syxdic
syndic suppléant.

se riuniront en agse—>"

€s copropriltaires cx
fois par an. Faute o
us tard l'assenmblée g
ourra €tre valahleran
8 du décret du 17 =ars
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‘ment d'un état, ces fcrmalités valant envoi de lettres recormand

1T - En outrec, le syndic devra convoquer 1'assemblée chaque foi:
que la demande lui en sera faite soit par le conseil syndical, s'i
en existe un, soit par un ou plusieurs copropriltaires représentan:
au roins le quart des voix de tous les copropridtaires, le tout da:

les conditions de 1l'article 8 du décret du 17 rmars 1967.

Faute par le syndic da satisfaire 3 cette obligation, cet:.
convocation pourra &tre faite dans les conditions de l'article 8
du ddcret du 17 mars 1967,

v - Les coavocations aux assembl@es searont notifiées aux copro-
pridétaires, sauf urgence, au moins quinze jours avant la réunion,
par lettres recommanddes avec demande d'avis de réception adressdes
3 leur domicile réel ou élu, conformément aux dispositions da
1'article 64 cdu dicret du 17 mars 1947, le délai &tant compté A

14 &
partir de la date d'envoi. *

Les convocations pourront &galement, et dans les méres
délais, €tre remises aux propridtaires, contre récépissé ou 2

(I m

fo

r

(1Y)

.

[(AR 1]

1t
Y]

Ces convocations indiqueront le lieu, la date, l'heura ce 1
réunion et l'ordre du jour qui précisera chacune des questions Sou-

mises 3 la délibé&ration de l'assemblée.

L'assemblde se tiendra au lieu désigné par la convocatien
le territoire de la commune du lieu de situation de 1l'ensexmble imm2
bilier ou sur celui d'une des communes limitrophes.

) n

Les documents et renseignements visés 3 l'article §! du
décret du 17 mars 1967 seront, s'il a lieu, notifiés en wméme ter:
- ’ Y ’
que l'ordre du jour.

Dans les six jours de 1'eavoi da la convocation, un ou plu-
sieurs copropridtaires ou le conseil .syndical, s'il en existe un,
pourront demander l'inscription 3 l'ordre du jour de questions
complémentaires dans les conditions prévues a l'article 10 du dicre
du 17 mars 1967.

Dans le cas oii plusieurs lots seraient attribués d des asso

"ciés d'une société propriétaire de ces lots dans les conditions de
.1'article 23 de la loi du 10 juillet 1965, la sociité sera cecbre

du syndicat mais les convocations seront faites aux associés dans
les conditions des articles 12 et 18 du décret précité.
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Vv - En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en
aura pas requ avis ou notification, ainsi qu'il est Prévu au chapies
III de la deuxiéme partie du réglement, les convocations seront vals
blement faites 3 1'égard du ou des nouveaux propriétaires au deraicr
domicile notifié au syndic. .

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir 3 plu- -
sieurs personnes, ou encore avoir fait l'objet d'un didmembrerent .
entre plusieurs personnes, celles—ci devroar désigner un mandataire
commun pour les reprdsenter aunrés du syndic et assister aux assen-
blées générales, ainsi qu'il est dit ci-dessus au chapitrs III de lz
deuxigme partie du présent réglement.
En cas d'indivision d'un lot, faute par les indivisaires de
procéder i cette désignation, les convecations seront valablemant
adress8es au dernier domicile notifié au syndic.

En cas de démembrement de la propridté d'un lot, 3 défaut ¢
.désignation d'un représentant, ainsi qu'il est dit ci-dessus, tours
"les convoeztions seront valablemant adressées 3 l'usufruitier.

o

.

*3°/ Tenue des assembldes

1- Au déhut de chagque réunion, l'assemblde &lira son présidsnt,

S
"En cas de partage des voix, il sera procédé 3 un second vota.
- Le syndic ou son représaentant assurera le secrétariat de 1=z
séance, sauf décision contraire de 1'assemblde.

Hals, en aucun cas, le syndic, son conjoint et ses ardncsés —
ne pourront pidsider l'assemblée, méme s'ils sont coproprieé:

Le président prendra toutes mesures nécessaires au dirou-
lement régulier de la réunion.

Il sera tenu une feuille de: présence qui indiquera les noms
et donicile de chacun des membres de 1'assemblée et, le cas écheant,
de son mandataira, ainsi qua le nombre de voix doant ils disposen

. compte teru des termes de la loi du 10 juillet 1965 et .du présent
 réglement.

: Cette feuille sera émargée Par cpacun des merbres de 1'as-

: senblée ou par son mandataire. Elle sera certifide exacte par le
i'Président de l'assemblie et conservie par le svndic ainsi que les

; Pouvoirs avec l'original du prosés-vcrbal de scéance ; elle davra

| €tre communiquée i tout copropridtaire le requérant.
i ,

!
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I1 - Les copropriétaires pourront se faire représeataer par un
randataire de leur choix, qui pourra &tre habilité par un simple
écrit.

Mais chaque mandataire na pourra recevoir plus de trois dé?
gatlons de vote, sous réserve &ventuellement des dispositions de
l'article 22 modifié de la Yoi du 10 juillact 1955. Par ailleurs,
le syndic, son conjoint et ses perOSuS ne pourront recevoir mandars
pour repriésentatr un copropridtaire.

Les représentants 18gaux des mirnaurs ou autres incapables
participeront aux assembldes en leurs lieu et place.

En cas d'lndivision cu de démembrement de la proprit
régles de représentation ci-dassus exposées au chapitre IIT
deuxilme partie du présent réglement s aoollque'ont.

, las
a

1

0

d

I1I - Les délibérations da chaque assembléa seront constatéeas par
un procé€s-verbal signé par le président et par le secrétaire,
rédigé conformément aux dispositions de l'article 17 du décret du

17 mars 1967.

5 Sur la demande d'un ou plusieurs copropridtaires, il mentic:
nera les réservas éventuellement formulédes.

Les proc@s-verbaux des séances seront inscrits 3 la suite }:
uns des autres, sur un registre spécialement ouvert 3 cet effecr.

Les copies ou extraits de ces proces—verbaux, d produire ean
justice ou allleurs, saront certifiés par le syndic.

4°/ Décisions

Il ne pourra &tre mis en délibération que les questions
inscrites 4 l'ordre du jour et dans la masure ol les convocations
ont été faites conformément aux dispositions des articles 9 et 11
du décret du 17 nmars 1967. : :

LR SCIE I R



5}

A -

&cisions ordinaires

I - Les copropridtaires, par voie de décisions ordinaires,
Statueront sur toutes las questions relatives 3 1'application
du présent réglement de copropridété, sur les points que celui-c
n'aurait pas expressément prévus et sur tout ce qui ceacerne la
jouissance comrune, l'adninistration et 1a gestion des partis
communes, le fonctionnement des services collectifs et das
€léments d'équipement corzmuns, de la fagon la plus géndérale
qu'il soict, et généralement sur Loutes les questions intéressani
la copropriété pour lesquelles il n'est pas prévu de dispositio.
particuliéres par la loi ou le présent réglercant.

I1 - Les décisions visées ci-dessus seront prises 3 la majerité
des voix des propri&taires présents ou représentds 3 1'asserbla.

- En cas d'égalité des suffrages, il sera procédé 3 un second
vote,

Décisions nrises dans desg conditions particulidres de majoritéd

I - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les
conditions de majorité da 1'arricle 25 de la loi du 10 juillat
1965, statueront sur les décisions concarnant ;

a) Toutes délégations de pouvoirs visfes i l'article 25-a de la
loi du 10 juillet 1965 et notammznt celles de prendre 1'unme
des décisions visées au paragraphe A ci-dessus, le tout da=s
les conditions de 1'article 21 .du décret du 17 wars 1967,

b) L'autorisation donnde 3 certains copropriétaires d'effacrue~
3 leurs frais des travaux affectant les parties communes ou
l'aspect extériaur da 1'ensemble irmobilier et conformes 3
la destination de celui-ci, le tourt sous réserve du respect
des dispositions du présent réglemant.

c) La désignation ou la révocation du 'syndic et des membras du
conseil syndical. ‘

. ——— e

e




d)

e)

£)

Les conditions auxquelles saront réalisés les actes de dis-:
sition sur les parties communes ou sur des droits accessof
d ces parties communes, lorsque ces actes résulteront d'ob
gat1ons légales ou réglementaires telles que celles relazivs
3 1'établissement de cours comnunes, d'autres servitudes cu
la cession de droits de mitoyennetd.

Les modalités de réalisation et d'exicution des travaux
rendus obligatoires en vertu de dispositions législatives
ou répglementaires.

La modification de la répartition des charges entr

les saervices collectifs at les élémenzs d'G

qu1 pourrait Etre rendue ndcassaire par un c1ange an

1' uszge d'uné ou plusxeurs parties privatives (talle par
a8 c

exemple la transformaticn de locaux d'nabitation en lo
usage professiomnel, etc ...).

II - Les décisions précédentes ne pourront valablement &tre
votées qu'd la majorité des volx dont disposent tous les coprc-
priétaires (présents cu non 3 l'assemblée),

une nouvelle assembl@e zén

A défaut de décision prise dans ces ccnditions de rajc:i:é,
Era lans

les conditions prévuas au paragrapha A cx—dessus.

ne porte que sur des questions d&jd inscrites 3 celui de
cédente, le délai de cowvocation pourra etre réduic 3 hu
francs 3 partir de la date d'envol et les hoct fication
d l'article 11l du décret du 17 mars 1967 n'auront pas

Sous réserve que l'ordre du jour de cette nouvelle assam:Ll

-

renouvelées.

Décisions extraordinaires

1 - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires,
pourront :

a)

b)

décider d'actes d'acquisition immobilidre ainsi que des aczz:
de disposition autres que ceux vis&s au paragraphe 3 cL-
dessus.

compléter ou modifier le réglement de copropriiété dans ses

. dispositicns qui concernent simplerent la jouissance, l'usa:-

et l'administration des parties cormwunas.
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c) dé&cider de travaux comportant transformation, addition ou
anélioration dont il est question ci-aprés au chapitre T deo
la quatridme partie du présent réglement 3 1'exception deos
travaux visés aux b) et e) du paragraphe B ci-dessus.

II - Les décisions précédentes seront prises 3 la majorité des
menbres de la collectivité de tous les copropriétaires repri-

sentant au moins las trois quarts das voix.

5%/ Dispositions diverses
b

I - Le syndicat ne pourra pas, i quelqus majorité que ce soit, et
si ce n'est 3 1'unanimicé, décider :

- la modification des droits des copropriétaires dans les choses
privées et communes et des voix y attachées, sauf lorsqua cette
modification serait la conséquence d'actes d'acquisition ou de
disposition visés par la loi du 10 juillet 1965.

‘= 1'aliénation des parties communes dont la consarvation ast néces-
"saire au respect de la destination de 1'ensemble irmobilier.

a

<

Dune fagon générale, le syndicat ne pourra, 3 quelgue
rité que ce soit, imposer 3 un copropridétaire une mocdification
destination de ses parties privatives ou aux modalités de leyr
jouissance, telles qu'elles résultent du prasent réglement de
 coproprigte,

ISUIRY
[ S S

Les modifications concernant la répartition des charges ne
.pourront &tre décidées qua du consanterent das copropriétaires Zont
les charges se trouveraient augmentées, sauf dans les cas ol ca-ss

faculté de modification serait reconnue au syndicat par la loil &u
10 juillat 1965. : ’

IT - Les décisions concernant les questions posdes par la destructi>:
totale ou partielle des irmeubles seraont prisas dans des conditlions
sptciales déterninfes ci-aprds au chapitre TII de la quatri&ma
partie du présent r&glement.

“ITI - Les décisions rénulidrement pPrises obligeront tous les copro-
‘priftaires rdmes les opposants et ceux qui n'auront pas été vrepréa-
‘sentés aux assenmblées.
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Elles seront notifiées aux opposants ou aux ddfaillanats
conformément aux dispositions des articles 42, alinda 2, de 1la
loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du 17 mars 1967.

La notification sera faite par lettre recormandée avec
demande d'avis de réception.

Elle devra mentionner les résultats du vote et ranroduirs
le texte de l'arrticle 42, alinéa 2, de 1la loi du 10 juillet 1965.

CHAPITRE II - SYNDIC

Section I'- Cénéralirsds

Le syndic sera le représeatant du svndlcat dans les actes
civils et en justice. Il assurera l'exécution des décisions des
assemblées de copropriétaires et des dispositions du réglement de
copropr'ete. .

Il administrera i'ensemble immobilier et pourvoira i sa
conservation, 3 sa garde et X son entretien.

Il procddera, pour le compte du syndicat, i l'e ngaga=ent et
au paiement des dépenses communes,

le tout en application du présent réglement, de la loi du 10 juillac:
1965 et dans les conditions et selon les modalités préveas i la
section 1V du décret du 17 mars 1967.

Section Il =~ Désignation

= Le syndic sera nomné et rdvoqué par 1l'asserblde générala Zas

coproprlctalres statuant par voie de décision prx*e dans Ias condi-
tions de majorité du chapitre I, section II, 4°/, B, ci-dessus, qui
fixera sa réoundération et dcc;rnlnera la durge de ses fonctxc1s
sans que celles -ci pulssent étre supérieures 3 trois ans, scus
réserve, s'il y a lieu, des dispositions de 1'article 28 du décret
du 17 nars 1967. Dans les mémes coaditions, il pourra &tre nommé@ ou
révoqué un syndic suppléant. . '

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

; Les fonctions du syndic peuvent &tre assurdes par toute
’personne physxque ou morale, choisie parmi les copropriécaires ou
. en dehors d'eux. 8

W) o et e e e =
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En’ cas de dénission, 1le syandic devra aviser les copropria-
taires ou le conseil syndical de son intantion trois mois ay roins
a 1'avance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation
qui ne serait pas fondce SUT un motif légitime 1yj ouvrira un drof
d indemnisation.

II - Jusqu'd la réunion de la premidre assemblée des ¢9proprid-.

taires viséde au chapitre I ci-dessus, &“-culé} v/&m VLY RSN T
.

éxercera & titre provisoire les fonctions de syndie, 3 comptar de
l'entrée en Vigueur du présent réglement.

Le syndic proviscire aura droit 3 une rémunéraiion annuelle
fix&e, a défaut d'autre précision, selon le tarif 1égal 6u celui
€tabli par les organismes professionncls.

IIT - A défaut de nomination du syndic par 1'assemblée des copro-
priétaires diment convoquée, le syndic pourra Etre désigné zar
décision de justice dans les conditions de l'article 46 du décret
‘du 17 mars 1967,

Dans les autreg cas de vacance ds la fonction du svndie
corzie en cas d'ewpdchanmant POur quelque cause que ce soit ou de
carence de sa part i exercer les droits et actions du syadicar
ses rdles et fonctions S€roat provisoiracant 2%8rcis par le guy=.
suppléant, ou par le Président du consei} svadical, s'il en axi
un, a défaut, un administrateur Proviscire sarait d2signé par
décision de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du
décret du 17 mars 1967, L'assembléa générala des copropridtairag
devra alors €tre réunie dans Jes Plus brefs daiais pPour prendra
toutes mesures utiles. - . ’

-

Section III - Pouvoirs da gestion et d'administration
L e e e ]

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira a l'entretia=
en bon &tat de propreté, d'agrément, de fO:cticancment, de répa-
rations de toutes les choses at parties cormunes, 3 la conservation,
la garde et 1'adninistration de l'enserbla irmobilier,

Ce pouvoir d'iniciative s'exercera Sous le contrdle de

1'assemblée des copropridtaires, dans les conditions ci-aprés
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Entretien et travaux

-

I - Le syndic pourvoira 3 1l'entretien normal des choses et
parties communes, il fera exécuter les travaux et engagara les
depenses nécessaires 3 cet ef fet, le tout sans aveoir basoin
d'une autorisation spéciale de 1'assemblée des copropriéraires.

1T - Toutefols, pour 1l'exdcution de tcutes réparaticns at de
de tous travaux dépassant le cadre d'un entretien normal et
présentant un caractére exceptionnel, soit par leur nature,
soit par laur cot, le syndic devra obtenir l'accord prsaladle
de l'assemblée des copropriécaires, statuant par voie de
décision ordirnaire. '

Il en sera ainsi, principalerment, des grosses réparations cz
bitiments et des ré&factions ou rénovations générales des &l&mexnt
d'équipement,

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas d'urgancs
et de nécessité, mais le syndic sera alors tenu d'en informer
les copropriétaires et de convoguer aussitdt l'assemblie géni-

~

rale a2insi que prévu i 1'article 37 du décret du 17 wmars 1567.

I11I - Faute par le svndic d'avoir satisfaic 3 1'obligation ci-
dessus, l'assemblée pourra gtre valablamant convoquie dans les
conditions dé l'article 8 du décret du 17 mars 1967,

Cette assemblde décidera de 1'opportunitd de continuer les
travaux et se prononcara sur le choix de l'eatreprenesur. Au cas
oli cette assemblée déciderait d'arr@ter les travaux et de les
confier 3 un entrepreneur autre que celui qui les a commencés,
celui-ci surait droit 3 une juste indemnitd pour les frais par
lui engagés. Cetts indemnité lui serait payée par le svadicat,
sauf 3 celui-c¢i 3 mettre éventuellement en cause la respoasa-~
bilité du syndic. .

IV -~ Les copropridtaires ne pourront s' opposer dux travaux
guliéremant entrepris sur ordre du syndic, solt en vertu de

son pouvoir propre, soit avec l'accord de l'assemblée. Ils

devront laisser la disposition de leurs partiss privées aux

entreprencurs et i leurs préposés, dans la mesure nécassaire d
1'exécution de ces travaux.
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B'- Administration et gestion

I -~ Le syndic assurera la police des lieux er veillera 3 la
tranquillité de 1'ensemble irmobilier et au fonctionnement de
ses services, recrutera le personnel nécessaire, fixera les
conditions de sa r&zunération et de son travail et le congé-
diera, suivant les usages locaux et les taxtes en viguaur.
Toutefois, sous réserve dventuallement des stipulatious du
priésent réglement, l'assemblie a seule qualitc& pour fixer le
nombre et la catégorie des ermplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires,
ainsi qu'il sera dit ci-aprés i la quatriémre partie.

Il procédera i tous encaissements et il effactuera tous
réglements afférents 3 la copropriéti avee les provisions qu'il
recevra des copropriétaires en application des dispositions du
chapitre II de la deuxiime partie du présant riglement.

_ I1 &cablira et tiendra 3 jour une liste de tous les copro-
. priétaires ainsi que de tous les titulaires de droits réels
sur un lot ou une fraction de lot.

Il tiendra une comptabilitéd faisant apparaltre la situatic-
comptable de chacun d'eux. -

Il tiendra les comptes et les différents registres du
syndicat. Il présentara annuellement % 1'assamblie géndrale un
état des comptes du syndicat et de 1a situation de sa tréso~
rerie et un rapport sur la gestion et 1'administration de

l'ensemble immobilier,
I1 pré@parera un budgat prévisionaal annuel.
Il détiendra les archives du syndicat,

le tout conformémant sux dispositions du ddcrer du 17 rars 1957
et notamment de ses articles 32, 33 et 34,

Il aura pouvoir d'ouvrir un compte en banque ou un carpte <=
chéques postaux au nom du syndicat, et il aura 1la signature
pour y déposer ou en retirer les fonds, émettre, signar et
acquitter les chiques, effectuar toutes opirations postales.

Les dispositions de 1'article 38 du décret du 17 mars 1967
relatives 3 la conservation des sormes ou valeurs reques au
non du syndicat devront étre observies,
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IT - Dans le cadre de son pouvoir général d'administration de
l'ensemble immobilier, le svadic pourra donner des autorisations
aux copropriétaires en ce qui concerne la jouissance de leurs
lots, 3 charge de riférar 31 l'assemblée des questions suscep-~
tibles d'une incidence certaine sur les parties commwnes,
1l'aspect géndral, 1l'harmonie et la destination de 1l'ensemble .
immobilier. :

Sur la base des principes contenus dans le réglement de
copropriété, le syndic pourra procdder & 1'établisserent d'uza
ou plusieurs réglementations destindes 3 assurer la police das
parties cormunes, des services collectifs et des €léreants
d'équipement communs, soumises 4 1'approbation de 1'asserblée
des copropriétaires, statuan:t par voie de dé&cision orcinaire
qui s'imposeront 3 tous les copropridtaires et occupants de
1'irzeuble au méme titre que le pr@sent rézlement de copropriéts
d'ol 11s procéderont.

-Section IV - Pouvoirs d'exécution et de re eprédsantation

VI - Le syndic sera le représentant officiel du syndicat vis-i-
vis des copropridtaires et des tiers.

Il assurera l'exécution des décisions de l'assembiée des
copropridtaires,

Il veillera au respect des dispositions du réglement de

copropriété,

Au besoxn, il contraindra chacun des intéressés i l'exdcuric
de ses obligations.

Notzmment, il fera, le cas échéant, toutas diligances, pran-
dra toutes garanties et exarcara toutes poursuites nécessaires pour
le recouvrement des parts contributives des copropriétaires aux
charges communes, dans les termes et conditions notamment de l'ar-
ticle 19 de la loi du 10 juillet 1965 et des articles 55 at 38 du
décret du 17 mars 1967,

i1 - Le syndic représentera le syndicat des copropri
1'égard de toutes administrations et de tous services.

étaires 3

Prxnc1palenent, i1l assurera le réglement des impdts et taxes
_relatlfs 3 1l'ensemble immobilier et qui na seralent pas recouvrds
par voie de rdles individuels.

Il veillera au respect des réglements de police et d'hygidne
et des décisions municipales. .
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IIT - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commnun, représan-
tera le syndicat des copropriétaires :

a) En justice, d;vant toutes juridictions COﬂthe“teS, tant en
demandant qu'en défendant dans les conditions prévues 3 la
section VII du décret du 17 mars 1967 et notamment aux articles
55 et 59, pére au be%oxu contre certains copropriétaires ; il
pourra notamnant COJJO ntement ou non avec un ou plusieurs des
coproprtutaxres, agir er vue de la sauvegarde des droits affé-
rents 3 l'ensenmble immobilier. :

b} Dans les actes d'acquisition ou d'alidnation des parties comrun
ou de constitution de droits réels immobiliars au profit ou 3 i
charge de ces de*ﬂxures. passé&s du chef dv syndicat daas les
termes et conditions des articles 25 et 26 da la loi du 10
1965 =t conformémant aux dispositions de l'article 16 de la
loi.

.
13
-

¢) Pour 1la publication de 1'état descriptif de division, du réglams=n
‘de copropriété ou des modifications apoo*tees d ces actes,

le tout sans que soit.nécessaire 1l'intervention de chaque copreprii-
taire 3 l'acte ou 3 la réquisition de publication.

v - Conformément aux dispositions de l'article 13 de la loi cu
10 juillet 1965, le syndic, seul responsable de sa gestion, ne peus
se faire substLCu,.. Toutefois, l'assermblie générale des coproprié-
taires, statuant par voie de dec1510n prise dans les CondltLOﬂS
particulires de majorité du chapitre I, saction II, 4°/, D, de
la présente partie, pourra autoriser une délégation de pouv01r 3
une fin déterminde.

En outre, & l'occasion de 1'exdcution de sa mission, le
syndic peut se faxre représeater par l'un de ses préposés.

<

CHAPITRE IT1 - CONSTIL STNDICAL

Un conseil syndical pourra i tout moment &tre institué pl
une décision de 1'assemblle générale des copropriétaires statvan
par voie de décision extraordinaire, aux conditions de majoritd
prévues au 4°/ C de la section II du chapitre 1 de la présente
partie.

=

arv
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Le Conseil syndical sera chargdé d'assistar le syandic et de
contrdler sa gestion, le tout dans les conditions et selon les
modalitds des articles 21 de la loi du 10 juillet 1965 et de la
section IIL du décret du 17 mars 1967.

L'assemblée générale, statuaat dans les conditions de =majo- .
fité ci-dessus, fixera les rd3gles relatives i 1'organisation et au
fonctionnement du conseil.
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QUATRIEME PARTIE

DISPOSITIONS DIVERSES

CUAPITRE I - AMYLIORATIONS -~ ADDITIONS - SURZLEVATIONS

PO ¢

Les questions relatives aux améliorations et additions da
locaux privatifs, ainsi qu'ad 1l'exercice du droit de surélévation,
sont soumises aux dispesitions des articles 30 3 37 de 1a loi du
10 juillet 1965 et d celles du décrat du 17 mars 1967 pris peour

son application.

de ces dispositions, et 3 condition qu'elles soient conforras 2 lz
destination de 1'irmeuble, décider par voie de décision collacsive
extraordinaire toutes améliorations, telle que la transformation
ou la création d'éléments d'&quipament, 1'aménagement des locaux
affectés 3 1'usage cormun ou la création de tels locaux.

Il est simplement rappelé ici gue le svndicat peut, en ver::

Par contre, la surélévation ou la construction aux fias da
créer de nouveaux locaux 3 usage privacif ne p=ut &rre réalisde
par les soins du syndicat que si la décision est prise A 1l'unani-

nité de ses membres,

Il est précisé que dans le cas ol, en application d
sitions de l'article 33 de la loi du 10 juillet 1965, un intir
serait versé au syndicat par les copronriétaires pavant par annuizi,
cet intérdt devra b&néficier aux autres copropridtaires qui, n=a
proficant pas du diffdré de paiement, se trouveroat ainsi avoir =
l'avance des fonds nécessdires i la réalisation des travaux.

cr (b
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CHAPITRE II -~ RISQUES CIVILS ~ ASSURANCES

e

I - La responsabilité du fait de l'ensembla irmobilier, de ses
installations et de ses dépandances constituant des parties cormunes.
ainsi que du fait des préposiés de la copropriéts, j 1'égard de l'u=x
des copropridétaires, des volsins ou de tiers quelconques, au point
de vue des risques civils et au cas de poursuites en dormages—et-
intérdts, incombera aux copropridtaires proportionnellement i leurs

quotes-parts dans la copropriété des parties communes.
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Toutefois si le dommage est imputable au fait personnal d'un
occupant, non couvert par une assurance collective, la responsabi-
lité restera 3 la charge de celui-ci.

Il est expressément spicifié et convenu qu'au titrza des.
risques civils et de la responsabilité en cas d'invendie, les copro-,
priétaires seront réputds entretenir de simples rapports de voisi-
nage et seront considérés comme des tiers les uns vis-i-vis des
autres, ainsi que devront le reconnaitre at 1'accepter exprassdmant
les compagnies d'assurances. '

IT - Le syndicat sera assuréd notamment centre les. risques
suivants :

1°/ L'incendie, la foudre, les explosions, les d3gits quelconquas
causés par 1l'électricitd e, s'il y a liec, par les gaz at les

dégats des eaux (avec renonciation au recours contre lss coproprié-
taires occupant un appartement ou un local de 1'ensz=ble izmobilier).

2°/ Le recours des voisins et le recours des locataires,

3°/ La responsabilité civile pour dotmages causds aux tiers par
1'irmeuble (défaut da réparations, vices ce coastruction ou de
réparation, etc ...), la fonctionnement de s2s &lé—zncs d'dgquipernan:
ou services collectifs ou par les personnss don: le syndicat doit
répondre ou les choses cui sont sous sa garde.

II1 - En application des stipulations ci-dessus, l'ensemble ismo-
bilier fera l'objet d'une police globale multirisque couvrant son
ensemble, tant en ses parties cormunes que privatives.

Les questions relatives 3 la nature et 3 1l'importance des
garanties seront débattues par l'assexblée des copropriéraires.
e
Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par
le syndic. '

v - Les copropriétaires qui estimeraient insuffisantes les assu-
rances collectives pourront toujours souscrire, en leur nom person-
nel, une assurance compldmentaire. Ils en paieraient seuls les

primes mais auraient droit seuls i l'indemnité a laquelle elle
pourrait donner lieu.
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V - 1%/ Chaque coprapridtaire sera tenu d'assuraer 3 ses frais, en
ce qui concerne son propre lot :

- le mobilier y contenu ainsi que tous les embellissements

‘installations intérieures réalisés par lui ;

= le recours des voisins ccntra 1'incexdiae, 1'explosion, lz=

accidents causds par 1'élesetricisd es les dégits des eaux, et d'uns
fagon géneérale, sa responsabilité personnelle, en tant qu'occupan

2°/ Les assurances ci-dessus visées davron:t &tre faites par uns
compagnie notoirezent solvable. Le syndic pourra en demander juszi-

fication, ainsi que du paiement de 1a prime, 3 rout momeat.
vl - En cas de sinistre, les indernita
polices contractées au nom du syndicat s
syndic,

¢ alloudes en vartu des
eront encaissées sar le

VII - Les indemnités de sinistre seront, scu r
des créanciers inscrits, affectées par privilige aux répzration
ou i la reconstruction.

(7]
2]
5
"
m
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<

CHAPITRE IIT - RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle, 1’asszrblie =2-7-
rale des copropriétaires peut décider, a 1a najorité des voix, la

reconstruction ou la remisa en état de la partis endotmagéa.

Dans le cas oil la destruction affecte moins de la moitié ¢
bitiment, la remise en Gtat est obligatdire si la najorité des

copropriétaires la demande.

Les copropriétaires qui participent 3 1'entretien dos b3ri-
cents ayant subi les dozmages sont tenus de participer dans les rérs::
proportions et suivant les méres régles aux dépenses des travaux.

En cas d'amélioration ou d'addition par rapport i l'érat
antérieur au sinistre, les dispositions du chapitre III de la loi
du 10 juillet 1965 visies ci-dessus au chapitre I de la priésente
partie sont applicables. e g



Si 1a décision a étré prise, dans les conditions ci-dessus
prévues, de ne pas remattre en état le bAtiwment siniscrd, il est
procédé i la liquidation des droits dans la coproprilté et i
l'indemnisation de ceux des copropritaires dont le lot n’est pas
reconstitud, le syndic recevant expressiment compétance et pouvoirs

a cet effer.

CHAPITRE IV - LITIGES ET DISPCSITIONS DIVERSES

I- Litiges

- e

Sans préjudice de l'application des textes spiciaux fixant
des d&lais plus courts, les actions parsoanzlles nées de 1'avblich-
tion du statut ds la copropriété fixé par la loi du 10 juillec 196
entre des copropriétairas om entre un copropridtaire et le sv1c1cat
se prescrivent par un ddlai de dix ans.

.

Les actions qui oat pour objet de contester les décisions c=
assemblées générales doivent, 3 peine de déchéance, Ztre introcuites
par les copropri&taires opposants ou défaillants, dzns un déla ai dea
deux mois & compter de la notification cesd::as GEcisions qui leur
est faita 3 la diil 1gence cu syﬁdlc, ainsi qu'il est dit ci-dessus
au chapitre I de la troisidme partie (section I, 3°/, III).

Y

D'une fagon générale, les litiges nds de 1' applicafion de 1=
loi du 10 ]u1118t 1965 sont de la compdtencea de la juridiction du
lieu de la situation de l'irmeuble et les actions soumises aux
régles de prociédure de la section VIL du décret du 17 mars 1957.

Les copropridtaires conserveront la possibilité de rzcourir
3 1l'arbitrage dans les conditions de droit commun du livre troisiénms

du code de procédure civile.

11 - Inexécution des clauses et conditions du réglerment

En cas d'inexécution des clauses et .conditions imposdes par
le présent réglement, une action tendant -au paiement de tous dommmagé:
et intérdts ou as;relntgs pourra étre intentée par le syndic au nom
du syndicat dans le respect des dispositious de l'article 55 du
décret du 17 mars 1967.

) Pour le cas ou l'inexécution serait le fait d'un locataire,
l'action davra &tre dirigde a titre principal contre le propriétaire
bailleur.



Y

Le montant des dommages-intérédts ou astreintes sera touchd
par le syndic et, dans le cas od il ne devrait pas 8tre employsd 3
la réparation d'un préjudice matériel ou particulier, sera conserv3
d titre de réserve spéciala, sauf décision contraire de l'asserbléie
des copropriétaires.

I11 - Domicile

Domicile est &lu de plein droit damns l'ensernble irmobilier
pour chacun des copropriétaires et les actes de procédura y sereont
valablement délivrés, i dé&faut de notification faite au sryndic de
son domicile réel ou élu dans les conditions de l'article 64 du
décret du 7 mars 1967. . '
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CINQUIEME PARTIE

=~

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriétd et état dascrintif de
division sera publié au bureau des hypotnéques d ! BETAIPES
( Dbremier bureau) conformémen: i la loi du 10 j
et aux dispositions légalsds relanves 3 la pudlicité foncié

[
14
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—
N

I1 en sera de mime de routes modifications pOu'v‘dZ‘lt étre
apportées par la suite au présent réglement.

POUVOIRS

. Pour l'établissement de tous actes rectificatifs, confir-
» e . =) - . = [ N
matifs ou de réitdration des présentes ndcessaires en cas ¢ errsur
ou pour la publicitd foncidre, les parties duanent pouvolr 2
.l-
v

Monsieur J2zn FALOUIS et llonsieur PBernzrd HOLLIERZI, tous
deux clercs de noiaires- —— —— fer
demeurant —=———m——— i PARIS 178me - 128 boulevard de Courcellas/!
avec faculté d'agir séparément. ; F =
i- "u;“
; : [ ALY
b b - O T A =
T IVL T
gris e Vo {cga—aas du :-u-‘..-p.-.- v-;".sln"‘o"f' 23 ;':x;-r-_—ié
et—cewi—gui-sa—sevons—la-suite ou la comsdzianco, saToal 3 A
f =] T L L T 1 O | hetarn Uiy | T s
dﬂ—lz Seciata S H—RPRENG Gy
q"i s'nblina = IES SIIUPQ":ET

‘DONT ACTE

Comprenant :

- . CENT  QuiNz € pages :

il bt ¢k uwm. blanco barrée

= ,_ED lignes entidres rayéead nulles
- ‘,ow chiffren rayés nulo

- 01.0?’ AL mote nNuly
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FAEE-ET "‘QQF‘ .-"5_ D!I‘TQ 1 2ama = 1728 houleva-d Jo ("ﬂ||"ca11es'
au—ﬁ%ege-da—lﬂ—goc+u~b401»L&&—+F9¢35510nne+4e—t-Eu%a*te—diunNOEfice

Netarial 3 Ja rficidonan dn DARIS —dinc==da “Paul MICHITES
DO¥Or—Jacgues JIOTEL ‘ﬂ:a;:&s_assnniéq"

—iasl

SOIIAMITE iy R G s R B

Ve ek AVIISLTE

"‘b’Lf-——" 6” e P‘u&' "'/ ‘)‘f‘—vJ"—w % —_—
—_— EC asz3s Laa;u.a':*"=. kes parties oat certifié exactes,
ohacure ea ce qui la Cconcerae, les déclarationdcontenues au oriueqk
}h et les signatures ont &té recusillies par M Adficiced
£u

LaL& G—l l.-l.d-

Clerc de Yotaire, habilité i cet effer.

-

Le présent acte a €té signé par le clerc habilité et 1o
notaire.

Suivent les signatures.
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L
Le soussigng Jacques MOTE , Notaire associé, de la S.C.P. Paul MICHELEZ - Noé!
DOYON - Jacques MOTEL, Notaires Associés & Paris, 128, Boulevard de Courceiles,
CERTIFIE : -

1° - que la présente copie écrite sur soixante-quatorze--- Jpages, a été exacte-
ment collactionnée et est conforme a Ja minute et I'expédiion destinée & recevoir la mention
de publicité et approuve —----- e IENVOIS —m——====-== blancs bétonnés
------ lighes enti¢res et cemmemme—em———e----==~- mots rayés nuls

2° - Que I'identité compléte des parties dSnomméas dans le présent document telle qu'elle
est indiguée en téte 3 la suite de leur nom ou dénomination, lui a été régulierement justifiée.

en ce qui concerne la société, sur le vu de son RC PARIS,

Qs 2226

Paris, le 28 Juin 1979
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