LE CREDIT LYONNAIS / HEBERT

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE SUR SAISIE
IMMOBILIERE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a I’audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire d’EVRY-COURCOURONNES,
siégeant au Palais de Justice de ladite ville sis 9 Rue des Maziéres, salle
ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

EN UN SEUL LOT

Aux requétes, poursuites et dilisences de

Le

, agissant poursuites et diligences de son directeur
général.

Ayant pour Avocat :

Maitre Emmanuelle GUEDJ de la SELARL Avocats GUEDJ HAAS
BIRI

Avocat au Barreau de I’Essonne
42 Ter rue de Corbeil — 91090 LISSES

Laquelle est constituée a I’effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites.



ENONCIATION PRELIMINAIRES

EN VERTU

La copie exécutoire d’un acte regu par Maitre Bruno MAURICE membre de
la SCP « Bruno MAURICE et Rémi GUARDOS », Notaires 8 PERTHES-
EN-GATINAIS (Seine et Marne) en date du 31 aoiit 2022 contenant vente
par Monsieur et Madame a Madame et préts par le
au profit de ce dernier pour un montant de 448.029,00 € et
10.000,00 € avec affectation hypothécaire des biens désignés ci-apres.

Le poursuivant, sus dénommé et domicili€, a suivant acte de Maitre Teddy
BROUDIC, membre de la SARL BELP, Commissaires de justice, sis
a EVRY-COURCOURONNES - 4 boulevard de I’Europe en date du 26
mars 2024, fait signifier un commandement valant saisie immobiliére a :

Madame

D’avoir immédiatement a payer au requérant a ’acte, entre les mains du
Commissaire de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I’avocat constitué, sus dénommé et domicilié :

- au titre du prét de 10.000 € : la somme de 10.469,69 €, conformément
au décompte ci-aprés annexé et provisoirement arrété au 27 février
2024, cette somme ne portant pas intéréts s’agissant d’un prét a taux
Zéro ;

- au titre du prét de 448.029.00 € : la somme de 477.915,96 €,
conformément au décompte ci-aprés annexé et arrété provisoirement au
27 février 2024, le taux des intéréts moratoires courant a compter du 28
février 2024 étant de 1,95 %.
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Décompte pour la période du 31/03/2023 au 27/02/2024

(Dossier n° 1392156 - décompte n° 151890 PI 10KE

Engagement n° 5000616CDBK M12EH TA?29 Prét Immobilier

Devise : EUR
Personnes concernées :

)

Titulaire

Opérations réallsées pendant la pérlode

Page 1 sur 2

Imputation des Calcul des Intéréts de la Sommes dues apres
- riglements période opérations
Date Libellé Débit Crédit | Princlpal | Intéréts | Taux | Nombre jours | Intéréts | Principal | Intéréts
31/032023 | PRET IMMOBILIER ECH 31/03/23 33,33 -33.33 0.00 33.33 0,00
30/04/2023 | Intérets du 31/03/2023 au 30/04/2023 3.00 30 0.08 33,33 0.08
30/04/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 30/04/23 33.33 -33.33 0.00 66,66 0.08
31/05/2023 | Iatéréts du 30/04/2023 au 31/05/2023 3,00 31 0,17 66.66 0.25
31/05/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 31/05/23 3333 -33,33 0.00 ! 99.99 0,25
30/06/2023 | Intéréts du 31/05/2023 au 30/06/2023 3.00 30 0,25 99,99 0,50
30/06/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 30/06/23/] 33,33 -33.33 0,00 3.32 0,50
31/07/2023 | Intérées du 30/06/2023 au 31/07/202: 3,00 34 0.34 139830 0.84
31/07/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 31/07/2 33,38 -33,33 0.00 166,65 0,84
31/08/2023 | Intéréts du 31/07/2023 au 31/08/2023 ) 3,00 31 0,42 166,65 1,26
31/08/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 31/08/23 33.33 -33.33 0.00 199,98 1.26
3070972023 | Intéréts da 31/08/2023 au 30/09/2023 3,00 30 0.49 199,98 1,75
30/09/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 30/09/23 33,33 -33,33 0,00 233,31 1,75
31/10/2023 | Intéréts du 30/09/2023 au 31/10/2023 3.00 31 0.59 233,31 2.34
31/10/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 31/10/23 33,33 -33,33 0,00 | 266,64 2,34
31/10/2023 Capial restant dft 9 533,38 -9 533,38 0.00 9 800,02 2,34
27/02/2024 | Intéréts du 31/10/2023 au 27/02,2024 0.00 119 0,00 | 9 800,02 2.34
TOTAL 9 800.02 0.00
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Décompte pour la période du 30/03/2023 au 27/02/2024

(Dossier n°® 1392156 - décompte n°® 151888 PI 448KE )

Engagement n°® 5000616CDBK M11EH TA29 Prét Immobilier

Devise : EUR

Personnes concernées

Titulaire

Opérations réalisées pendant la pérlode

Imputation des
riglements

Calcul des intérdts de la

Sommes dues aprds

_ pérlode opérations
Date Libellé Débit Crédit Principal Intérées | Taux | Nombre jours | Intéréts | Princinpal | Intéréts
31/03/2023 | PRET DMMOBILIER ECH 31/03/23 439,46 -439.46 0.00 439,46 0,00
30/0472023 | Intéréts du 31/03/2023 au 30/04/202 4,95 30 1,79 439,46 1,79
30/04/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 30/04/2 1 888.10 -1 888.10 0.00 2 327.56 179
31/05/2023 | Intéréts du 30/04/2023 au 31/05/202 4.95 31 9.79 2 327,56 11.57
31/05/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 31/05/2 1 888,10 -1 888,10 000} 4215.66 11,57
| 30/0672023 ntérdta du 31/05/2023 au 30/06/2023 495 30 17,18 4215.66 28,72
30/06/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 30/06/73 1 888,10 -1 888.10 0.00 6 103,76 28,72
31/07/2023 | _Intéréts du 30/06/2023 au 31/07/2023 4,95 31 25.66 6103,76 54,39
31/07/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 31/07/23 _ 1 888,10 -1 888,10 0,00 5 | 7991.86 53,39
31/08/2023 | Inwéréts du 31/07/2023 au 31/08/202 4,95 31 33,60 7 991.86 87.99
31/08/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 31/08/2 ] 888,10 -1 888,10 0,00 9 879.96 87.99
30/09/2023 | Intéréts du 31/08/2023 au 30/09/2023 495 30 40,20 9 879.96 128,19
30/09/2023 | PRET IMMOBILIER ECH 30/09/23 1 888,10 -1 888,10 0,00 11 768.06 128,19
3171012023 | Intéréta du 30/09/2023 au 31/10/2023 3.95 31 49,47 | 1) 768,06 177.66
317102023 | PRET IMMOBILIER ECH 31/10/23 1 888,10 -1 888,10 0,00 13 656,16 177,66
31/10/2023 Capital restant d0 431615,59 -431 615,59 0,00 44527175 | 177,66 |
20/11/2023 | Intérédts du 31/10/2023 au'20/11/2023 195" 20 | 47577 | 445271,75 | 653,43
20/11/2023 | ENCAISSEM.DEB CPT 00616 022099 57737 0,001 57737 445 271,75 76,06
27/02/2024 | Intérées du 20/11/2023 au 27/02/2024 1,95 99 | 2355.06 | 445 271,75 | 2 431.12
TOTAL 445 271,95 | 57737
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Et ce, sous réserve de tous autres intéréts, frais, accessoires, et tous

autres dus, droits et actions.
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Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus notamment des intéréts
échus depuis la date de I’arrété de compte notifié au commandement valant
saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de
mise a exécution.

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s’agit sera publié sur les registres du Service de la
Publicité Fonciére de I'Essonne pour valoir, & partir de cette publication,
saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites
par ’article. R321-3 du Code des procédures civiles d'exécution du Décret
n°2012-783 du 30 mai 2012 et anciennement 1’article 15 du décret du 27
juillet 2006.

La partie saisie n’ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publi€ aupres du Service de la Publicité Foncieére de CORBEIL-ESSONNES
(1¥" bureau) le 16 mai 2024.

L’assignation & comparaitre a la débitrice (copie de la premiére expédition
ci-jointe) a été délivrée pour I’audience d’orientation du Juge de I'Exécution
du  Tribupal Judiciaire d’EVRY-COURCOURONNES du 18
SEPTEMBRE 2024 a 9H30
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DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énonce :

A/ DESIGNATION GENERALE

A GUIGNEVILLE-SUR-ESSONNE 91590 (Essonne), 2 rue Vincent
d’Indy, un pavillon d’habitation sur un terrain d’une contenance 09a 35ca.

1- Origine de propriété
Lesdits biens et droits immobiliers appartiennent a
Madame
Pour les avois acquis de
Monsieur

Madame

Selon acte regu par Maitre Bruno MAURICE, notaire associé, le 31 aofit
2022 publié au Service de la Publicité Fonciere de CORBEIL 1 le 02
septembre 2022 SAGES 9104P01 volume 2022P n°26737.

Moyennant le prix principal de 451.895,04 € au moyen d’un prét consenti
par le Crédit Lyonnais, créancier poursuivant la présente vente.
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En ce qui concerne I’origine antérieure, 1’adjudicataire fera son affaire
personnelle.

Tous les renseignements relatifs a la propriété sont donnés sans aucune
garantie et sans que le poursuivant puisse étre en aucune fagon inquiété ni
recherché a cet égard pour quelque cause que ce soit.

La description des biens immobiliers précités ayant fait I’objet d’un proces-
verbal de description établi le 04 avril 2024 par Maitre Teddy BROUDIC,
Commissaire de Justice au sein de la SARL BELP sis 4 boulevard de
I’Europe — 91000 EVRY-COUCOURONNES ci-aprés annexe.

Il ressort du procés-verbal de description précité que I’huissier a constaté
que :

2- Conditions d’occupation

Les biens et droits immobiliers sont occupés par Madame

B/ DESCRIPTION DETAILLEE

A GUIGNEVILLE-SUR-ESSONNE 91590 (Essonne), 2 rue
Vincent d’Indy.

Une MAISON a USAGE D’HABITATION d’une superficie loi Carrez de
161,90 m? élevée sur vide sanitaire comprenant :

v/ Au rez-de-chaussée : entrée, séjour double, véranda, cuisine équipée,
deux chambres, salle d’eau avec water-closets, chaufferie,
dégagement.

v A |'étage : palier/mezzanine, trois chambres dont une avec un
dressing, salle de bains, water-closets.

Combles non aménageables
Terrasse,

Atelier et abri de jardin
Jardin.

Le tout cadastré

Section N° Lieudit Sutface
A 448 2 rue Vincent d’Indy 00 ha 08 a 15 ca
A 712 2 rue Vincent d’Indy 00 ha 01 a 20 ca
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Le bien forme le lot numéro 14/15 pour la maison et 8 pour le tetrain du
lotissement dénommé « PARC DE LA MICHAUDIERE » qui a fait 'objet
de deux artétés de Monsieur le Préfet de Seine et Oise en date, I'un du 5
septembre 1960 et 'autre le 23 juin 1964.

Une ampliation de 'atrété du 5 juin 1960 a été déposée au rang des minutes de
Maitre PASTEAU notaite a PARIS le 27 octobre 1960, publié au setvice de la
publicité fonciere ’ETAMPES le 26 novembre 1960, volume 2444 numéro
39.

Le cahier des charges du lotissement a été établi aux termes d’un acte recu pat
Maitre PASTEAU notaire 2 PARIS les 25 et 26 avril 1966 publié au service de
la publicité fonciere ’ETAMPES le 20 mai 1966 volume 2940 numéro 1.

Ledit cahier des charges du lotissement fait 'objet :

e D’un modificatif contenant changement de dénomination du
lotissement (anciennement dénommé « FERTE HABITAT » et
remplacé par « PARC DE LA MICHAUDIERE » établi aux termes
d’un acte requ par Maitre PASTEAU notaire 2 PARIS les 25 et 10 mai
1966, publié au service de la publicité fonciere ETAMPES, le 4 juin
1966 volume 2945 numéro 11.

e D’un modificatif aux termes d’un acte tegu pat Maitre PASTEAU
notaire a PARIS le 24 juillet 1969, publié au setvice de la publicité
fonciere ’ETAMPS le 21 aott 1969 volume 3292 numéro 15.

e D’un modificatif aux termes d’un acte regu par Maitre PASTEAU
notaire 2 PARIS le 24 juillet 1969 publié au setvice de la publicité
fonciere PETAMPES le 21 aott 1969 volume 3293 numéro 15.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE Ier

DISPOSITIONS GENERALES
Article ler : Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du code des procédures civiles d’exécution
relatifs 4 la saisie immobiliére.

Article 2 : Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I’immeuble du débiteur ou,
le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I’audience d’orientation I’autorisation de vendre a
’amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu’il fixe et a un montant en dega duquel I’immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 : Etat de I’immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans [’état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre 4 aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers
pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce Soit.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du code civil, I’acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.
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Article 4 : Baux, locations et autres conventions

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme 2 ’acquéreur. La preuve de I’antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’ily a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
CEUX-Cl.

Tl tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
Jocataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépots de
garantie versés  la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

Article 5 : Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a ’acquéreur
conformément a la loi.

Si ’acquéreur est évincé du fait de 1’un de ces droits, il n’aura aucun recours
contre le poursuivant i raison de 1’immobilisation des sommes par lui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 6 : Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs 4 1’immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd I"étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I’avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment I’incendie, & une compagnie notoirement solvable
et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 1’indemnité
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a
Particle L. 331-1 du code des procédures civiles d’exécution a concurrence
du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 1’acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.
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Article 7 : Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que 1’effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

CHAPITRE 11

ENCHERES
Article 8 : Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere
d’un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous ¢léments
relatifs & 1’état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de la réalité de son
existence, de D’étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

Article 9 : Garantie @ fournir par I’acquéreur

Avant de porter les enchéres, 1’avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I’ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquereur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
]’absence de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I’'immeuble.

Article 10 : Surenchere

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente

forcée.
La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle

ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par 1’avocat du créancier poursuivant.
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En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par ’avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premicre vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchere.

I.’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchere.

Article 11 : Réitération des encheres

A défaut pour I’acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant,
d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére
vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiere,
’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence pat
toutes les voies de droit, selon les dispositions de 1’article L. 322-12 du code
des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premicre vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points a 1’expiration
d’un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de Darticle L. 313-3 du code
monétaire et financier.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur & I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il

VENTE
Article 12 : Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.
«L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien & I’exception de la constitution
d’une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
I’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, ’acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.
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Article 13 : Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de I’exécution seront
séquestrés entre les mains du batonnier de I’ordre des avocats du barreau de
’avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a I’article L.
331-1 du code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également ’ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie. Les fonds séquestrés produisent
intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
’égard de quiconque des obligations de l’acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 : Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

1.’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de ’immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par 1’acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit,
sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément & Darticle R. 322-23 du code des procédures civiles
d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par I’acquéreur,
conformément a larticle 1593 du code civil, en sus du prix de vente, &
’avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s’assure que I’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
’avocat poursuivant ont été verses, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 : Vente forcée

Au plus tard & P’expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I’acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, I’acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.
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Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq points a ’expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a
Particle L. 313-3 du code monétaire et financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I’intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le coit de I’inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de 1’inscrire, et de sa radiation ultérieure.
Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation 1égale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.

Article 16 : Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a Darticle 1593 du code civil, Pacquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de 1’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
’expiration du délai de deux mois & compter de la date de 1’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I’exécution qu’apreés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de
chaque lot.

Article 17 : Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant 1’expiration du délai de deux mois a
compter de la date de ’adjudication définitive.

Si I’immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I’acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de locations ne seront
a la charge de ’acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer & ’administration fiscale.
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Article 18 : Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au
paiement du prix et a ’exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV

DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
Article 19 : Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe:

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel
est situé I’immeuble mis en vente;
b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, I’accomplissement de cette formalité;
Le tout a ses frais.
Lors de cette publication, ’avocat de 1’acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a ’avocat
poursuivant.
A défaut de ’accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, ’avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder & la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I’acquéreur.
A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pices prévues par les articles 22 et 34 du décret no 55-22 du 4
janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera I’accomplissement et
leur coiit & ’avocat de I’acquéreur par acte d’avocat & avocat, lesdits frais
devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 : Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance:

a) Si I’immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I’expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére;

b) SiIimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére;
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¢) Si’immeuble est loué partiellement, I’entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation
qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui
lui soit opposable, 4 compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

Article 21 : Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si ’immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitte.

Article 22 : Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I’expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de
laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
’acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I’acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

Article 23 : Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypotheque et de tout privilege.
L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
’exécution la radiation des inscriptions grevant 1’immeuble.

En ce cas, I’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I’article 2375, 1o du code civil.
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Article 24 : Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par I’intermédiaire de son avocat,
demander au juge de ’exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement 2 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit 4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance & titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue  titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux 1égal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 : Distribution du prix de vente

La distribution du prix de ’immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I’avocat du créancier
saisissant ou, & défaut, par I’avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du code des
procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l’avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds a répartir.

Article 26 : Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la

vente.
Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I’¢tat des parties.

CHAPITREV

CLAUSES SPECIFIQUES
Article 27 : Immeubles en copropriété

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de
mutation prévu par I’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
no 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 1’opposition éventuelle, tendant & obtenir le
paiement des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de ’avocat poursuivant.
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L’avocat de 1’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ot ’immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en
conformité avec Particle 6 du décret no 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.

Article 28 : Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I Association syndicale libre ou de 1’Association syndicale autorisce Iavis
de mutation dans les conditions de I’article 20 de la loi no 65-557 du 10
juillet 1965 conformément & I’ordonnance no 2004-632 du ler juillet 2004.
Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que ’opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par 1’ancien propriétaire, est & signifier
au domicile de ’avocat poursuivant.

Article 29 : Mise a prix

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront recues sur la
mise 4 prix fixée par le poursuivant soit :

QUATRE-VINGT MILLE EUROS (80.000 €)

Les enchéres ne seront regues que par le Ministére d'un Avocat exergant
prés du Tribunal Judiciaire d’EVRY-COURCOURONNES.

Fait et rédigé par Maitre Emmanuelle GUEDJ

APPROUVES LIGNES MOTS RAYES NULS ET RENVOIS
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GEOALLIANCE ;
Géométre-Expert Foncier D.P.L.G. —

27, rue Godot de Mauroy — 75009 PARIS EomE a
Bureau secondaire (91) : 63, quai Maurice Riquiez - 91100 Corbeil-Essonnes gN:r“K:;fif::m
Bureau secondaire (77) : 27, rue de Paris — 77220 Touman-en-Brie

GEO ALLIANCE

Geomirtre-Expert

Loic ZETTOR
Géometre-Expert Foncier DPLG

Ingénieur EIVP / M2 IMO
Membre de I'Ordre n° 6886

M +33 658 27 86 41

C contact@geocalliance.fr

Successeur de Milot-Delaplace et Frangois Picq

Horaires d'ouverture : du lundi au vendredi de 8h30 & 17h30
Réception sur rendez-vous

Dossier : S970
GUIGNEVILLE SUR ESSONNE (91590)
2, rue Vincent d’Indy

Maison individuelle — section A Nos 448 et 712

ATTESTATION DE SUPERFICIE HABITABLE
Article R156-1 du code de la construction et de I’habitation

« La surface habitable d'un logement est fa surface de plancher construite, aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de
portes et de fenétres
Il n'est pas tenu compte de Ia superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises,
garages, terrasses, loggias, baicons, séchoirs extérieurs au lagement, vérandas, volumes Vvitres ...,
locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80 métre. »

Je soussigné Loic ZETTOR, Géométre-Expert D.P.L.G. inscrit au tableau du conseil régional d'lle-de-France
sous le numéro 06886, gérant de la société GEOALLIANCE ayant son siége au 27, rue Godot de Mauroy a Paris
9&me, aprés avoir effectué le mesurage d’une maison sise : 2, rue Vincent d'Indy & Guigneville sur Essonne
(91590) cadastrée section A nos 448 et 712, le 04/04/24, atteste les éléments suivants :

- La superficie habitable mesurée (Maison : rez-de-chaussée et combles) est de 161.9 m?

Fait & Paris, le 04 avril 2024
Loic ZETTOR

£ GEOMET, S
G —_—
GEOALLIANCE 5
63, qusi Maurice Riguiez
91100 CORBEN-ESSONNES
T, .01 6075 2291

e >

t%- jom

63, quai Maurice. Riquiez 27, rue Godot de Mauroy 25, rue de Paris
91100 CORBEIL-ESSONNES 75009 PARIS 77220 TOURNAN-EN-BRIE
Tél : 01.60.75.22.91 Tél : 01.47.42.44.95 Tél : 01.64.07.00.76
E.U.R.L GEOALLIANCE

SIRET 953 416 427 00011 — TVA Intracommunautaire : FR11953416427
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GEOALLIANCE

Géométre-Expert

ATTESTATION SUR L’HONNEUR réalisée pour le dossier n® $970 relatif a I'immeuble bati visité situé au
: 2, rue Vincent d'Indy 91590 GUIGNEVILLE SUR ESSONNE.

Je soussigné, Jean Baptiste Berger, technicien diagnostiqueur pour la société GEOALLIANCE atteste sur
I’'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

" =—— » .
certification N° Certification Echéance certif

Prestations Nom du diagnostiqueur

04/05/2030 (Date

Termites Jean Baptiste Berger 1.Cert CPDI2812 d'obtention :
05/05/2023)

17/03/2030 (Date

DPE sans mention Jean Baptiste Berger I.Cert CPDI2812 d'obtention :
18/03/2023)

9/11/2030 (Date

Electricité Jean Baptiste Berger I.Cert CPDI2812 d'obtention :
10/11/2023)

09/10/2029 (Date

Plomb Jean Baptiste Berger I.Cert CPDI2812 d'obtention :
10/10/2022)

20/03/2030 (Date

Gaz Jean Baptiste Berger I.Cert CPDI2812 d'obtention :
21/03/2023)

. . 09/03/30 (Date
Amiante Jean Baptiste Berger I.Cert CPDI2812 d'obtention : 10/03/23)

- Avoir souscrit a une assurance (MMA IARD n° 118263431 / 118263432 valable jusquau 31 décembre 2024)
permettant de couvrir les conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N’avoir aucun lien de nature & porter atteinte 8 mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, instailations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & GUIGNEVILLE SUR ESSONNE, le 04/04/2024

Signature de |'opérateur de diagnostics :

.;,(—-' -

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de |'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Celte personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels Il lui est demandé détablir 'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I"honnetr qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des mayens en matériel et en personnel nécessaires
4 l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

GEOALLIANCE | 27, Godot de Mauroy 75009 PARIS | Tél. : 01.60.75.22.91 1/1

N°SIREN : 953416427 | Compagnie d'assurance : MMA IARD n° 118263431 / 118263432
Rapport du:

04/04/2025



Etabli le : 10/05/2024

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2491E1661961F
énergétiq UE€ (logement) Valable jusqu’au : 09/05/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 2, rue Vincent d'Indy
Apercu non disponible 91590 GUIGNEVILLE SUR ESSONNE
Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : 1948 - 1974
Surface habitable : 161.9 m?

Propriétaire : Mme
Adresse : 2, rue Vincent d'Indy 91590 GUIGNEVILLE SUR ESSONNE

Performance énergétique et climatique

A Attention, si votre logement fait moins de 40m?* : rendez-vous sur la page de votre DPE sur I'Observatoire de {'Ademe pour obtenir une simulation de votre étiquette,
conformément aux nouveaux seuils DPE qui entreront en vigueur prochainement.

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

m peu d'emissions de CO,

(em":mm) emissions 4 .
324| 69"

kWh/m?/an | kg CO,/m*an ‘

312 kWh/m?/an
d'¢nergie finale
passoire

énergélique

émissions de COQ,
trés importantes

Ce logement émet 11 249 kg de CO, par
logement extrémement peu performant an, soit l'equivalent de 58 285 km
parcourus en voiture.
g = Le niveau d’énissions dépend
Le niveau de consomr’natlon enelget.lque depend ce l'isolation cu principalement des types d'énergies
logement et cle la performance des equipements utilisées (bols, électricite, gaz, fioul, etc)
Pour I'ameliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,

climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 3 210 € et 4 380 € paran

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voi p 3

Informations diagnostiqueur

GEOALLIANCE Diagnostiqueur : Jean Baptiste Berger

27, Godot de Mauroy Email : contact@geoalliance.fr G e —
75009 PARIS N° de certification : CPDI2812 =

tel: 01.60.75.22.91 Organisme de certification : I.Cert GEQALLIANCE

A l'attention du propriétaire du bien au moment de |a réalisatian du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPDJ, I"Ademe vous irfarme que vos données per (Nom-Pré d } sont stockées dans |a base de
données de I'observatoira DPE 3 des fins de controfes ou en cas de contestations ou de procédures Judicialres Cesdannées sont stockees |usqy’ala date de fin devalldité du DPE. Vous disposes d'un drolt d'acces, d= rectification, de portabilité, d’effacement ou

une imitatian clu traitement de css données S| vous souhaitez fae valolr votrs drait, veulllez nous contacter i I'adresse imalt indiquée o 1a page «Contactss de I'Obsetvatalre DPE (https://oliservatoire -dpe.ademe.fr/),

GEOALLIANCE | Tél: 01.60.75.22.91 | Dossier : S970 Page 1/16



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

tilati toiture ou
ventilation plafond

19% 1 %%
VA b
et feggggg murs
10% 4 = 65%

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

3% 2%

INSUFFISANTE [fE MOVENNES I e

Systéeme de ventilation en place

Confort d’éte (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

@ Diverses solutions existent :

B (' : 1,  chauffe-eau
ssﬂ pompe a chaleur L i
I = th d u

INSUFFISANT (EN AON ~ g ermodynamique

. panneaux solaires - panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le ===z photovoltaiques AR~ thermiques
confort d’été :
q - : réseau de chaleur
géothermie .
== +— ou de froid vertueux

@ @ C§)©-. chauffage au bois

bonne inertie du
logement

4
O

toiture isolée
Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

logement traversant

*Le niveau de confort d’été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

GEOALLIANCE | Tél: 01.60.75.22.91 | Dossier : S970 Page 2/16



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie ué L .
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Reépartition des dépenses
ﬂ chauffage @ GazNaturel 46550 (465504f) entre2770€et3750€ I ::

'ﬁo eau chaude & Gaz Naturel 2589 (2589éf)  entre150€et210€ l 5%

* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 704 (3066é.f.) entre 60 Eet 90 € I 2%

'!i. auxiliaires 4 Electrique 2637 (1146¢f)  entre230€et330€ B7%
énergie totale pour les 52 480 kWh entre 3210 €et4380¢€ Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (50 592 kWwh é.f)) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les cansommations d'énergle nécessalres au chautfage, a lz sation,
i la production d’eau chaude sanitaire, i I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

chauff.age de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation, Les consommations liées aux-autres
climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usages (lectroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 137¢ par jour. A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
'année (hiver frold ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

&.f. - énergie finale
entretien des équipements....

Prix moyens des énergles indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

cE S I [ 4~ H B ¢

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver ~» 19°C Astuces
. | = Diminuez le chauffage quand
Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -17% vous n'étes pas l3.
sur votre facture ¢ -681€ par an - Chauffez les chambres & 17° la nuit.
si cli . . Astuces
- m)atlsatlon’ " moa - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandee en ete - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez voire logement [a nuit.

Consommation recommandée - 1378/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces

= Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

56¢ consommeés en moins par jour, -» Réduisez la durée des douches.
c’est -24% sur votre facture soit -57€ par an

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (2-3
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

OOOOr_I}I E

.\ Er_ance' En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
€nov

GEOALLIANCE | Tél: 01.60.75.22.91 | Dossier : $970 Page 3/16



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs

Plancher bas

> |

Toiture/plafond

2y Portes et fenétres

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu d'épaisseur 40 cm "
non isolé donnant sur l'extérieur

Dalle béton donnant sur un terre-plein avec isolation intrinséque ou en sous-face (10 cm) m

Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation intérieure m
(20 cm)
Fenétres battantes pvc, double vitrage

Fenétres battantes bois, double vitrage
Porte(s) bois avec mains de 30% de vitrage simple

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

& % D e

description
Chaudiére individuelle gaz standard installée entre 2001 et 2015 avec programmateur piéce par piéce, réseau
isolé. Emetteur(s): radiateur monotube avec robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et ’entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

& Eclairage

Q Isolation
I[I]I]I Radiateur

-‘-r Ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'it y a de ['air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

GEOALLIANCE | Tél: 01.60.75.22.91 | Dossier : S970 Page 4/16



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

&cqmmandétions d’amélioration de la performance

-,r.jir Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement 'efficacité énergétique de votre

/" logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

M D D rendre plus écologique. Le pack () de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
- pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre

2 /
©/

Q Les travaux essentiels  Montant estimé : 27500 2 41200€

Lot

||Mur

9 Les travaux a envisager Montant estimé : 28700 4 43000€

Lot
ag Portesetfenétres
ﬂ Chauffage

EE Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

Description

Isolation des murs par l'extérieur.

Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par
|'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux

des baies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autarisation d'urbanisme

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/eau double service chauffage et ECS.

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
Mettre en place un systéme Solaire

GEOALLIANCE | Té!: 01.60.75.22.91 | Dossier : S970

Performance recommandée

R> 4,5 m2K/W

Performance recommandée

Uw=1,3 W/m2K, Sw=0,42
Uw=1,3 W/m2.K

SCOP=4

COP=4

logement (voir packs de travaux @ + € ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack €0 avant le pack @), Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux £ + @
consommation: 65 kwh/m¥an
émissions: 2 kg CO2/m*an

logament extrémement performant

avec travaux [}
consommation: 152 kwh/m*/an
émissions: 31 kg CO2m%an

état actuel
consommation: 324 kwhim*/an
émisslons: 69 kg CO2m?¥an

Ingement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz & effet de serre

avec travaux £} + @
2 kg CO2Im?/an

/ B

avec travaux ()
31 kg CO2im?/an

.il

état actuel
kg CO2/m*fan

émisslons de CO, trés Importantes

GEOALLIANCE | Tél: 01.60.75.22.91 | Dossier : S$970

"6\ France

I_!_énov'

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’

le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d’artisans :

ou 0808 800 700 (prix d'un appel lacal)

Vous pouvez bénéficier d’aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux

Py

ER
REPUBLIQUE

ol

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz 4 effet de serre (fioul,
charbon) et & ["éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

1.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :

Référence du DPE : §970 Néant

Date de visite du bien : 04/04/2024
Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Sectlon cadastrale A, Parcelle(s) n° 448 et 712
Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : N/A

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Néant
Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renselgnée
Département £ Observé / mesuré 91 Essonne
Altitude w_ Donnée en ligne 59m _
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction == Estimé 1948 - 1974 N
Surface habitable du logement £ Observé fmesuré 161,9 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé [ mesuré 2
_H;Jteur moyenne sous plafond O 0Observé [ mesuré 2,5m -
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renselgnée
Surface du mur £ Observé / mesuré 33,25 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 1 Est Matériau mur O Observé/mesuré :l]z;::upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 40cm
Isolation O Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 24 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 2 Sud Matériau mur O Observé / mesuré :::;::upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré 40cm
Isolation L Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 33,25 m?
Type de local adjacent O observé / mesuré l'extérieur
Mur 3 Ouest Matériau mur I® Kby inestee il‘:l)z;::rr:upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 40cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur O Observé / mesuré 24 m?
Mur 4 Nord Type de local adjacent £ Observé [ mesuré L'extérieur
Matériau mur O Observé/ mesuré Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou

GEOALLIANCE | Tél : 01.60.75.22.91 | Dossier : S970

inconnu
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Epaisseur mur Observé / mesuré 40cm

Isolation Observé / mesuré non

Surface du mur Observé / mesuré 33,25 m?
Observé / mesuré l'extérieur

Type de local adjacent

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou

jo)
jo)
jo)
P
Mur 5 Est Matériau mur £ Observé / mesuré inconny
Epaisseur mur £  Observé / mesuré 40cm
Isolation O Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 24 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 6 Sud Matériau mur O Observé/ mesuré Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
inconnu
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 40cm
Isolation £ Observé/ mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 33,25 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 7 Ouest Ve £ Observé/ mesuré iI\:I]:(r):rr:upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 40¢cm
Isolation £  Observé/mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 24 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 8 Nord Matériau mur AR - T ir:l}z;::lr:upierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré 40cm
Isolation £ oObservé / mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 80 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue £ Observé [ mesuré non isolé
P{erimé?r'e plancher batiment O Observé / mesuré 80 m
FiEncae gzsf::;t:)flancher batiment
dénerditif L Observé/ mesuré 80 m?
Type de pb £ Observé f mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue L Observé [ mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé [ mesuré 10cm
Surface de plancher haut O~ Observé [ mesuré 80 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu SO Observé [ mesuré 80 m?
Surface Aue SO Observé / mesuré 80 m?
Plafond
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé / mesuré 20cm
Surface de baies £ Observé / mesuré 2,28 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies £ Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré PVC
Fenétre 1Est Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive SO Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £O  0Observé / mesuré Air
:’es;ﬁ?s'l:;ment gell £ Observé / mesuré au nu intérieur
:;Eﬁ:lsredr;dormant £ Observé / mesuré Lp: 5cm

GEOALLIANCE | Té!: 01.60.75.22.91 | Dossier : S970
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Type de masques proches

Ohservé [ mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 1,04 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

20 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé { mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 1,04 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré pPvC

Type de vitrage Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé [ mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
z::ﬂg::;me"t dela Observé / mesuré au nu intérieur
::efﬁﬁ;lsfedﬁue dogmant Observé [ mesuré Lp: 5¢cm

Type de masques proches

Observé [ mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Sud

Surface de baies Observé [ mesuré 1,04 m?
Placement Observé [ mesuré Mur 2 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Cbservé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé [ mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive Observeé / mesuré non

Gaz de remplissage Observe / mesuré Air
Positionnement de la . . -
menttéerle Observé / mesuré au nu intérieur
:;Eﬁ?sredﬁuedormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Sud

Surface de baies

Observé / mesuré

2,04 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 2 Sud

Orientation des baies

Observé [ mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

jelhielRelhelclhelhelhcl RelReNiciRolholRelRelRelRel RelReNhelRelhe] RelReRRelRelhelRelRel kel Ao Relh el R R IR Rl RoX el helRelh TRl hel el kel Relh el R eI ke

Observé / mesuré

PVC

GEOALLIANCE | Tél: 01.60.75.22.91 | Dossier : S970
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Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

20mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type de masques proches

Observe / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 6 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

2,04 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

20 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 7 Quest

Surface de baies Observé / mesuré 10,2 m?
Placement Observé [ mesuré Mur 3 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé fmesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé [ mesuré PVC

Type de vitrage Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observeé [ mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive Observé { mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
:x:ﬂ;ner:;ment cal Observé / mesuré au nu intérieur
:;Eﬁ;lsret:iuedormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

Type de masques proches

Observeé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 8 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 2,04 m?
Placement Observé / mesuré Mur 3 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
;oes':tlz?sr::ement mellt Observé / mesuré au nu intérieur
I:;ﬁz:’;;:; coumant Observé / mesuré Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masgue proche

Type de masques lointains

lelhclRelRelRolholhelRelRelRelRolhelRolRelRelRel ReRRoRRelRelhelRel RelhclRclRehelholRolhc] ReRReNRolholholhelhelRelRelhelhelRolRolhol RoR MeNholRelRelhe)

Observé / mesuré

Absence de masgue lointain

GEOALLIANCE | Tél : 01.60.75.22.91 | Dossier : $970
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Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

20 mm

Surface de baies £ Observé/mesuré 1,04 m?
Placement £ Observé/ mesuré Mur 4 Nord
Orientation des baies L Observé [ mesuré Nord
Inclinaison vitrage O Observé / mesuré vertical
Type ouverture SO Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Fentre 9 Nord Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive O Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé /mesuré Air
mﬂﬂ;:::;ment dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
rL:;gz;J;:iuedormant £  Observé/ mesuré Lp: 5¢cm
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains O 0Observé/ mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé / mesuré 1,04 m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 7 Ouest
Orientation des baies £ Observé/mesuré Quest
Inclinaison vitrage £ Observé/ mesuré vertical
Type ouverture jo) B Observé / mesuré Fenétres battantes
_Type menuiserie £ Observé /mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Fenétre 10 Ouest Epaisseur lame air £ Observé [ mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé [/ mesuré Air
;friﬁ?slr:;mem = £ Observé/mesuré au nu intérieur
:ersi:::_; SRR £ Observé [ mesuré Lp:5¢cm
Type de masques proches £ Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé [ mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies SO Observé [ mesuré 1,04 m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 4 Nord
Orientation des baies D observé [ mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé fmesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Fenétre 11 Nord Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive O Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé/ mesuré Air
;o:;ﬂglr:leement e £ Observé / mesuré au nu intérieur
:‘\?;EE:;?_; Coiment £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type de masques proches £ Observé/ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies P Observé/ mesuré 1,04 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 4 Nord
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Fenétre 12 Nord
0
jo
jo,
jol

Epaisseur lame air

Observé / mesuré
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Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5cm

Type de masques proches

Observé [ mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

jo;
jo)
jo)
P
jo)
jo)
Surface de baies £ Observé/ mesuré 1,34m?
Placement SO Observé/ mesuré Plafond
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £  Observé/ mesuré Bois
Type de vitrage £ Observé/ mesuré double vitrage
Fenétre 13 Nord Epaisseur lame air £ Observé/mesuré 18 mm
Présence couche peu émissive SO Observé / mesuré non
Gaz de remplissage D. Observé / mesuré Air
;o:ri‘tlj?sr::;ment uein £ Observé/ mesuré au nu intérieur
:;Eigedriuedormant £ Observé / mesuré Lp: 5cm
Type de masques proches O Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £  0bservé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ observé / mesuré 1,34 m?
Placement £ Observé / mesuré Plafond
Orientation des baies £ Observé [ mesuré sud
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture O oObservé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie P Observé [/ mesuré Bois
Type de vitrage O Observé [ mesuré double vitrage
Fengtre 14 Sud Epaisseur lame air £ Observé [ mesuré 18 mm
Présence couche peu émissive & Observé / mesuré non
Gaz de remplissage O Observé [ mesuré Air
:):riﬂrslr:ieement R 2 SO . Observé [ mesuré au nu intérieur
Ir.:;ﬁlel::;iuedormant £ Observé [ mesuré Lp:5¢cm
Type de masques proches £ Observé/ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains L Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé [/ mesuré 1,34 m?
Placement £ Observé [ mesuré Plafond
Orientation des baies £ Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage PO Observé [ mesuré vertical
Type ouverture O Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré Bois
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Fenétre 15 Est Epaisseur lame air £  Observé [ mesuré 18 mm
Présence couche peu émissive £ Oobservé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
::;tl:?sr;r:ement e L Observé / mesuré au nu intérieur
I:;ﬁﬁ::;iue dormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte L Observé / mesuré 1,9 m?
Porte
Placement £  Observé / mesuré Mur 1Est
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Type de local adjacent

Observé / mesuré

|'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Porte avec moins de 30% de vitrage simple

Pont Thermique 1

Type de porte Observé / mesuré

RiSsencadejaints Observé / mesuré non

d'étanchéité

Posmf)nnfement L Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie

Largeyrdil;dormant Observé / mesuré Lp:10cm

1

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1Est/Fenétre 1Est

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longueur du PT

Observé { mesuré

6,5m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Sud / Fenétre 2 Sud

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

4,1m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Sud / Fenétre 3 Sud

Type isolation

Observé / mesuré

nonisolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

4,1m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Position menuiseries

Observeé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Sud / Fenétre 4 Sud

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

41m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Position menuiseries

Observé fmesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Sud / Fenétre 5 Sud

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

6,1m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé [ mesuré

Lp: 5¢cm

Position menuiseries

Observé f mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest/ Fenétre 6 Ouest

Type isolation

Observé / mesuré

nonisolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

6,1m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Position menuiseries

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest/ Fenétre 7 Ouest

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

14,1m

Largeur du dormant
menuisetie Lp

Observé / mesuré

Lp:5cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 8

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest/ Fenétre 8 Ouest

Type isolation

Observé [ mesuré

nonisolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

6,1m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 9

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 4 Nord / Fenétre 9 Nord

Type isolation

Observé [ mesuré

non isolé

Longueur du PT

jelheliiclhel RelhelhelRelhelRoRRolhelRolRel Rl el RolRelRel MeRhelhelRelhelReNRelhelhelhel R e R el RelRel Rl ReRRe R el el Rol ReRhel R Rl Rel ReR Rel ol helRe)

Observé / mesuré

41m
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Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 7 Quest / Fenétre 10 Quest

jo;
jo,
jo)
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 10 Longueur du PT ,O. Observé / mesuré 41m
::erﬁﬁ;lsr;; c:-(;rmant £  Observé/ mesuré Lp: 5¢cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé/ mesuré Mur 4 Nord / Fenétre 11 Nord
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 11 Longueur du PT £O  Observé / mesuré 41m
I:;Efl;jsredrii t:-(;rmant £O  Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 4 Nord / Fenétre 12 Nord
Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé
Pont Thermique 12 Longueur duPT £ Observé [ mesuré 41m
I:erﬁi;j;;iue t:_t;rmant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries £ Observé [ mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 1Est/ Porte
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 13 Longueur du PT L Observé / mesuré 5m
l:;ﬁﬁ:];edriue T;rmant £ Observé / mesuré Lp:10cm
Position menuiseries £ Observé [ mesuré au nu intérieur
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renselgnée
Type de ventilation O Observé fmesuré VMC SF Auto réglable de 1982 & 2000
Année installation £O  Observé  mesuré 2000 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Ventilation Energie utilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Fagades exposées £ Observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé f mesuré oui
ngzftfi:g:tallation i SO Observé [ mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée L Observé / mesuré 161,9 m?
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 2
Type générateur £ oObservé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
Année installation générateur SO Observé / mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée O Observé / mesuré Gaz Naturel
‘(:::tra(fsr:}sence diune £ Observé / mesuré non
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non
Chauffage Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur O Observé [ mesuré Radiateur monotube avec robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé / mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur O Observé [ mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 1
Eau chaude sanitaire
Type générateur £ Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
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Année installation générateur £ Observé/ mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £ Observé/ mesuré Chauffage et ECS

. Présence d'une veilleuse £ Observé [ mesuré non

Chaudigre murale £ Observé / mesuré non

Présence d'une
régulation/Ajust, T° O observé / mesuré non

BT 1
Présence ventilateur /

dispositif circulation air dans O  Observé / mesuré non
_ circuit combustion
Type de distribution £ Observé/ mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production £ Observé / mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021

relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de ['énergie
et relatif 4 l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a6 ;Loi 2004-1334 art
1134-1 45 ; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

iété : GEOALLIANCE 27, Godot de Mauroy 75009 PARIS
.91 - N°SIREN : 953416427 - Compagnie d'assurance : MMA TARD n° 118263431/ 11826343- @
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2812 Version 010

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que :

‘ Monsieur BERGER Jean-Baptiste

[ Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 10/03/2023 - Date d'expiration : og/03/2030
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 10/12/2023 - Date d'expiration : 0gf11/2030
| Energiesans mention  Energie sans mention (1)
Date d'effet : 18/03/2023 - Date d'expiration : 17/03/2030

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 21/03/2023 - Date d'expiration : 20/02/2030
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 10/10/2022 - Date d'expiration: 09/10/2029
Termites Etat relatif 3 la présence de termites dans le b&timent - France métropolitaine (1)

‘ Date d'effet : 05/05/2023 - Date d'expiration : 04/o5/2030

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a l'adresse

https: hwww. icert friliste-des-certi
Valide & partirdu 10f11/2023.

{13 Arrio du 24 décembre 2021 Hubms i o L Ique wt e g frmanen erd -

cofrac

I AZCRIDTAT O
(ort
@ nstitul de Certification GHTXATON PO AL SR

DEPIRSOIDES wwiv uibaLs4

Certification de personnes |
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert.fr
" Parc d'Affaires, Espace Performance — B3t K — 35760 Saint-Grégoire
CPEDIFR11rev18
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GEO ALLIANCE

Géométre-Expert

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : S970
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 04/04/2024
Heure d'arrivée : 14 h 25
Durée du repérage : 02 h 20

La présente mission consiste a établir I’état de l'installation intérieure de gaz conformément & l'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d’exonération de !a garantie du vice caché, en application de l'article 17 de la fol n°2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par l'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de l'installation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, il ne sagit d’'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur,

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des béatiments :

Département :.........ccoveineiiniinnn. Essonne
AdreSSE :..vieniiieiiieieniieeneeeieainnns 2, rue Vincent d'Indy
COMMUNE .iiviiiiinieaninieniienneaianes 91590 GUIGNEVILLE SUR ESSONNE

Section cadastrale A, Parcelle(s) n°® 448 et 712
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Type de batiment :.......ccoevvieninnen. Habitation (maison individuelle)
Nature du gaz distribué : ............. Gaz naturel

Distributeur de gaz : ..........cc.eeuuue

Installation alimentée en gaz : ...... ouIl

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom : .......c.cvvenneeninnnns Mme
Adresseg ............ ... B.......... 2, rue Vincent d'Indy
91590 GUIGNEVILLE SUR ESSONNE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Apporteur

Nom et prénom : .......cocvvvneennnen. B.E.L.P

AdreSSe :.viviiiiiiiiiiiiiiiiieiiiienaiae, 4, Bd de I'Europe
91000 EVRY

Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom : ......cceeevenevnrnnnnns

Adresse :..........
N° de téléphone : ........cccevenvnnnnnn.
REFErENCES :.euvvevvnenireniienieinennne
C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic
Identité de l'opérateur de diagnostic :
NOM €L PréNOM & ..cueeivniiieniiieiiieeiee et ceininnes Jean Baptiste Berger
Raison sociale et nom de l'entreprise : ..... .. GEOALLIANCE
AArESSE & .uneenieeeeneieieeieeeeneeerneeereeeeeriesneneens 27, Godot de Mauroy
........ 75009 PARIS
Numéro SIRET : ... e 95341642700011
Désignation de la compagnie d'assurance : ....... MMA IARD
Numéro de police et date de validité : .............. 118263431 / 118263432 - 31 décembre 2024
Certification de compétence CPDI2812 délivrée par : I.Cert, le 21/03/2023
Norme méthodologique employée : ................ NF P 45-500 (Juillet 2022)
GEOALLIANCE | 27, Godot de Mauroy 75009 PARIS | Tél. : 01.60.75.22.91 1/5
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° s970 ) cAaz

D. - Identification des appareils

N . g A - = Observations :
L:zte(g:;:(sli):a:‘a:;o:se|r:§|;§||.|er)es Type'2} Pl::skavr\l’ce Localisation (anomatlie, taux de CO mesuré(s), motif de I'absence ou de
g ! Gy I'impossibilité de contrdle pour chaque appareil concerné)
Chaudiére FRISQUET Raccordé Non Visible | Rez de chaussée - Débarras |-

Cuisiniére Non raccordé | Non Visible Cuisine

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiées

Anomalies
Points de contréle(®) b & . A = o
‘;lselon?a norn‘:e) (:1(55,1‘!2%), Libellé des ar et recommandatior 1S
DGI(®) , 32¢(7)
C.10 - 18b Appareil autre qu'un CENR installé ou prévu dans un local de volume insuffisant,
R ’ ne répondant pas aux exigences de raccordement des appareils, de balayage, de
accordement en gaz des Al . ey A 5 i
appareils par tuyaux non rigides présence de sécurité sur les brL_JIeurs, ou ne présentant pas q‘ouvrant sur
I'extérieur d'une surface au moins égale 3 0,40 m2. (Chaudiére FRISQUET)

(3)  Point de contrle selon la norme utilisée.

(4) Al : Linstallation présente une anomalie 3 prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitot la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais,

(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'opérateur
de diagnostic interrompe aussitot l'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

(7) 32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et I'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre
contrdlés et motifs, et identification des points de contréles n'ayant pas pu étre réalisés:

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d'accident ou d’incident sur tout ou partie de Vinstallation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu

&tre controlés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :
O Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
O justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
O Le conduit de raccordement n'est pas visitable
O Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Néant

H. - Conclusion

Conclusion :
O Linstallation ne comporte aucune anomalie.

M Linstallation compotte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° s970 () cAz

O Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
O Linstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d’'un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de I'opérateur de diagnostic

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou

O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de I'installation
O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :
« référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

« codes des anomalies présentant un Danger Grave et Inmédiat (DGI).

O remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d'anomalie 32c¢ : actions de I'opérateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O remise au syndic ou au baitleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert -
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de l'installation gaz :
Visite effectuée le 04/04/2024.
Fait & GUIGNEVILLE SUR ESSONNE, le 04/04/2024

Par : Jean Baptiste Berger

Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire
I'objet de I'établissement d’un certificat de conformité modéle 2, conformément 3 l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de I'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.
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uels sont les movens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelques régles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz réguliérement et dés qu'il est
fissuré,
» Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,
» Faire entretenir et contrdler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s’agit également d'étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
» ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confing, prés d’une source

de chaleur,
» fermer le robinet d’alimentation de votre cuisiniére aprés chague usage et vérifiez la date de péremption du

tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
» assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d’aération,
» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d'étincelle qui entrainerait une explosion :
» ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
» ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre |'ascenseur mais les escaliers,
» une fois a I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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U GAZ

e

Monsieur BERGER Jean-Baptiste

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2812 Version 010

Je saussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’l.Cert, atteste que :

Est certifié(e) selon le référentiel .Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (2)
[ Date d'effet : 10/03/2023 - Date d'expiration : 09/e3/2030

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (2)
Date d'effet : 10/11/2023 - Date d'expiration : ogf11/2030

Energie sans mention _Energie sans mention (1)
Date d'effet : 18fo3/2023 - Date d'expiration : 17/03/2030

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Dated'effet : 21/03/2023 - Date d'expiration : 20/03/2030
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (3)

Date d'effet : 10/10/2022 - Date d'expiration : 0g/10/2029

Termites Etat relatif 3 la présence de termites dans le bétiment - France métropolitaine (1)

Date d'effet : 05/05/2023 - Date d'expiration : 04/o5/2030

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

| Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a l'adresse

i v.icel liste-des-carti
Valide a partirdu 10/11/2023.

[P 71 et : W orguniamas e b carification
sofrac
I C ASCREDTAT OM
Wags2
ort 535

L Institut de Certification WIS wwcosACs:
| Certification de personnes
[ Diagnostiqueur
| Portée disponible sur www.icertfr

Parc d'Affaires, Espace Performance — B3t K — 35760 Saint-Grégoire

CPEDIFR11reva8
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GEO ALLIANCE

Géometre-Expert

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : S970
Date du repérage : 04/04/2024

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,

arrété du 1° juin 2015.

Immeuble bati visité
Adresse Rue @.iiicivenieninnnns 2, rue Vincent d'Indy
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
, Lot numéro Non communiqué
Code postal, ville : . 91590 GUIGNEVILLE SUR ESSONNE
Section cadastrale A, Parcelle(s) n° 448 et 712

Périmetre derepérage : | ieiiiieieeiiinniieneiines
Type de logement :
Fonction principale du batiment : | .............. T Habitation (maison individuelle)

Date de construction : | e Date du permis de construire non connue

Le propriétaire et le commanditaire

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... Mme
Adresse : ........cus 2, rue Vincent d'Indy
91590 GUIGNEVILLE SUR ESSONNE
Le commanditaire Nom et prénom : ... B.E.L.P
Adresse : .......c..oens 4, Bd de I'Europe
91000 EVRY

' Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé ic -
Dl Opérateur de BéIt.iCr:g:)tc En—tfafg%r}g?fl:ires Obtention : 10/03/23

Jean Baptiste Berger [:e érage - Espace Performance Echéance : 09/03/30
Personne(s) perag p N° de certification : CPDI2812
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE
la diffusion du rapport

Raison sociale de |'entreprise : GEOALLIANCE (Numéro SIRET : 95341642700011)
Adresse : 27, Godot de Mauroy, 75009 PARIS

Désignation de la compagnie d'assurance : MMA IARD

Numéro de police et date de validité : 118263431 / 118263432 - 31 décembre 2024

Le rapport de repérage
Date d’émission du rapport de repérage : 04/04/2025, remis au propriétaire le 04/04/2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 11 pages, la conclusion est située en page 2.
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

AdresSSe & ....oviniiiiiiiiiiiiiii e e -
Numéro de I’accréditation Cofrac: ......... -
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Constat de repérage Amiante n° s970

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I’établissement du constat établi
3 l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble béati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
|'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technigue, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de [lamiante
prévu & larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est |'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
l'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite 'extrait du texte de I'’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. I est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

Composant de ia construction Partie du composent dvénifier ou d sonder
Flocages
Flocages, Celorifugeages, Faux plafonds | Celorifugeages
Faux plafonds

Composant de la construction FPartie du composant d vérifier ou d sonder

Enduits projetés
Reavétement duss (plaoues de menuiseries)
Revétement duss (amiante-ciment)
hurs, Cloisons “en dir" et Poteaux Entourages de poteaux (carton)
(périphériques et intérisurs) Entoureges de poteaux {(amiante-ciment)
Entourages de poteaux (matériau sandwic
Entourages de poteaux (cartor-tplatre)
Coffrage perdu
Cloisons (légbres et préfsbriquées), Gaines et | Enduits projetés
Coffies verticanx Pannsaw de cloisors
Plafonds, Poutres et Charpentes, Gaines et | Enduits projetés
Coffres Horzordaux Panneaux collés ou vissés
Planchars Dialles de sol
Condluits de fhides (ai, ea, autres fluides) E:N"S‘:;” o
| Clapets coupe-fou
Clapets [volets coupe-feu Volets coupe-feu
Rebouchage
Joins (tresses)
Portes coupe-feu Toints (bandes)
Vide-ordures

Conduits

Pm {coraposites)

Plaryues (flores-cirent)

Ardoises {conpasites)

Toitwes

Anrdoises (fibres-ciment)

Accessoires de couvertures (corposites)

Accessoires de couvertures (ffores-ciment)

Bardeaug hitumineux

Planues (compasites)

Plagrues (fibres-ciment)

Ardoises {corpusites)

Bardages et fagades Kgires

Ardnises (fbres-ciment)

Panneaux (composites)

Panneaux (fibres-cirent)

Conduites d’eaux pluviales en amiante-ciment

Conduits en toiture et facada

Conduites d'eaux usées en araiante-ciment

Conduits de fumée en emiante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
(Description)

Sur demande ou sur information
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- Partie du composant ayant été inspecté
Composant de la construction (Description) Sur demande ou sur information

Néant 5

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre Vvisités.

Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Entrée, Rez de chaussée - Placard,
Rez de chaussée - Séjour, Combles - Palier,
Rez de chaussée - Cuisine, Combles - Chambre 3,
Rez de chaussée - Salon, Combles - Dressing,
Rez de chaussée - Dégagement, Combles - Salle de Bains,
Rez de chaussée - Chambre 1, Combles - Placard,
Rez de chaussée - Chambre 2, Combles - Piéce 1,
Rez de chaussée - Salle d'eau / WC, Combles - Piéce 2,
Rez de chaussée - Débarras, Combles - W.C
Localisation Description
Néant

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de l'analyse documentaire

D ts remis

Documents demandés

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections B
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires & I'accés aux parties de I'immeuble béti
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 10/05/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 04/04/2024

Heure d’arrivée : 14 h 25

Durée du repérage : 02 h 20

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Me BROUDIC B.E.L.P

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. — Résuitats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

el 4 S Conclusion Etat de f
Localisation Identifiant + Description (justification) conservation Commentaires

Néant

Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

- q Conclusion Etat de |
Localisation Identifiant + Description (justification) coEarvarion Commentaires
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@ Amiante

Y = Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justification)

Etat de
conservation (R

Néant =

Aucun autre matériau de la liste B n’a &té repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de ['amiante

. a - Conclusion
Localisation Identifiant + Description (justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT

GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)
Fait 8 GUIGNEVILLE SUR ESSONNE, |e 04/04/2024

Par : Jean Baptiste Berger
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° S970

Informations conformes a I'annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,

plaques pleurales).
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des

risques liés 3 I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention

du risque d’exposition a I'amiante.
Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.
Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I’'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce

type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet

www,sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de l’état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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